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Styrelsen for RBF Ostersundshus 19 far

Forvaltningsberattelse """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fareningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 18 269 486 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1971-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-21.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for planerat underhdll samt hogre reparationskostnader i
samband med en brand i en av foreningens lokaler

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 229% till 233%.

I resultatet ingér avskrivningar med 581 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 766 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bléklockan 9-11 samt Stg 1530 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 13 byggnader

med 174 lidgenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1977-78. Fastigheternas adress &r Allegatan 18-26, 28 A-D,
Ringvigen 16-18, 20 A-T samt Brunflovégen 23-25 A-K, 27-A-H, 29 A-K och 31 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer

1 rum och kok 18 Antal lokaler 3
2 rum och kokvré 10 Antal garage 69
2 rum och kok 53 Antal p-platser 72
3 rum och kok 79

4 rum och kok 13

4,5 rum och kok 1

Total tomtarea 24 559 m?

Total bostadsarea 12 479 m?

Total lokalarea 947 m?

Arets taxeringsvirde 137 688 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 137 688 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 566 tkr och planerat underhall for 1 665 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anviinds ocksd for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden.

For de nirmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 27 167 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 2 717 tkr (218 kr/m2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 790 tkr (224 ki/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider, badrum 708 324
Lokaler, malning invindigt, entréddrrar 163 831
Huskropp utvindigt, fasader 315200
Snérasskydd 41 185
Markytor, asfaltering 104 215
Garage och p-platser 332475
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Efter senaste stimman och dirpi foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Thuresson Ordforande 2021
Stellan Dahl Sekreterare 2022
Jan Olof Molin Ledamot 2022
Santtu Himeenoja Ledamot 2021
Sven-Erik Svensson Ledamot 2021

Per Avestedt

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pia Bjérnhed Suppleant 2022
Engla Fastesson Suppleant 2021
Lars-Olof Bertilsson Suppleant 2021

Tomas Grundstrém

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bertil Hoglund Fértroendevald revisor

Deloitte AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Regina Thuresson

Stephanie Winter

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar
atgirder for att minimera eller eliminera p&verkan pa fSreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Féreningen har under verksamhetséret erhallit 2 203 tkr i forsékringsersittning avseende skador orsakade av brand i en

av foreningens byggnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 229 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 29 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 227 personer.

Féreningen dndrade rsavgiften senast 2016-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 625 ke/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid riikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9069 9090 8843 8718 8 056
Avrets resultat 1185 2193 200 -404 341
Resultat exklusive avskrivningar 1766 2 745 742 147 908
Avsittning till underhallsfond kr/m? 224 222 187 170 123

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -1024 =21 -1 590 -2174 =744
Balansomslutning 35219 34 882 33 896 34 034 34 852
Soliditet % 22 19 13 12 13
Likviditet % 233 229 168 167 178
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 625 625 625 625 568
Driftkostnader, kr/m? 597 342 469 445 351
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 463 295 296 244 250
Underhéllsfond, kr/m? 415 325 150 126 158
Rénta, kr/m? 35 45 64 67 71
Lan, kr/m? 1912 1978 2032 2 037 2 106
700
600
500
400
300

200
100
- —0
0 5 i
20152016 2016/2017 2017/2018 2015/2019 2019/2020

< Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
’ Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 2339921 4059728 2120 575 2192732
Disposition enl. &rsstammobeslut 2192732 2192732
Reservering underhallsfond 2790 000 2790 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 665231 1 665231

Arets resultat 1 184 645
Vid arets slut 2339921 5184 497 -1 052 612 1184 645
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 72 157

Arets resultat 1 184 645

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 790 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1 665231

Summa 132 033
Styrelsen foreslér f8ljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 132 033

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskomm
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 068 904 9090316
Ovriga rérelseintékter Not 3 2 680 040 473 263
Summa rorelseintiikter 11 748 944 9 563 579
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 447 994 -4265 191
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 936 802 -1 797 199
Personalkostnader Not 6 -165 656 -207 857
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -581 288 -552 121
Summa rorelsekostnader -10 131 740 -6 822 368
Rorelseresultat 1617204 2 741 211
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 8256
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 6903 7233
Rintekostnader och liknande resultatposter -439 462 -563 968
Summa finansiella poster -432 559 -548 479
Resultat efter finansiella poster 1184 645 2192 732
Arets resultat 1184 645 2192 732
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 29 032 331 29 610 672
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1472 4419
Summa materiella anliggningstillgangar 29 033 803 29 615 091

Finansiella anliggningstillgangar
172 garantikapitalbevis 4 500 kronor i

intresseforeningen 86 000 86 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 86 000 86 000
Summa anliggningstillgingar 29 119 803 29 701 091

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 68 138 83 461
Skattekonto 4286 3111
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 269 423 215132
Summa kortfristiga fordringar 341 847 301 703
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5757 726 4 878 812
Summa kassa och bank 5757 726 4 878 812
Summa omsiittningstillgangar 6 099 574 5180 515
Summa tillgdngar 35219 377 34 881 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2339921 2339921

Fond for yttre underhall 5184 497 4059 728

Summa bundet eget kapital 7524 418 6 399 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 052612 -2 120 575

Arets resultat 1 184 645 2 192 732

Summa fritt eget kapital 132 033 72 157

Summa eget kapital 7 656 450 6 471 805
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 945 779 26 145 047

Summa langfristiga skulder 24 945 779 26 145 047

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 726 930 412 986

Leverantorsskulder 452 424 158 837

Skatteskulder 35788 25359

Ovriga skulder Not 15 490 003 497 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 912 003 1170277

Summa Kkortfristiga skulder 2 617 147 2264 754

Summa eget kapital och skulder 35219 377 34 881 606
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Morenska Villan Linj#r 19
Virme Linjar 20
Carport Linjér 25
Inventarier Linjar §
Midja/fasad Linjér 25
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 7 798 200 7 798 200
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 37870
Hyror, lokaler 654 490 647 140
Hyror, garage 351899 349 475
Hyror, p-platser 267607 268 140
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 416 -7 527
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1976 -2982
Elavgifter 2100 0
Summa nettoomsattning 9 068 904 9090 316
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 281 880 281 880
Ovriga ersittningar, pant & dverlatelser 49 285 29 599
Fakturerade kostnader, inkasso 2940 1380
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter, egenavgift badrum/dédsbo 142 694 94619
Forsdkringsersittningar 2203 241 65 787
Summa 6vriga rorelseintékter 2 680 040 473 263
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 665 231 -581 872
Reparationer -2566 133 -280 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -301 765 -292 417
Férsikringspremier -176 910 -165 821
Kabel- och digital-TV -81422 -212 888
Aterbiring fran Riksbyggen 0 21 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 568 -1 422
Sotning -3 338 -4 228
Obligatoriska besiktningar -3 038 -11 231
Ovriga utgifter, kopta tjsnster, jour -8 228 -28 120
Sno- och halkbekdmpning -35573 -64 082
Forbrukningsinventarier -68 797 -28 127
Vatten -380 944 -324 899
Fastighetsel -397 438 -414 734
Uppvirmning -1 465 811 -1559 768
Sophantering och atervinning -289 798 -291 756
Energideklaration 0 -24 587
Summa driftkostnader -7 447 994 -4 265 191

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -1340 914 -1325 829
Renhallning uthyrningsrum -6 913 0
IT-kostnader -281 880 -287 753
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -54 704 -52 143
Inkasso -1575 -5 100
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -52 929 -28 581
Medlems- och foreningsavgifter -19 963 -13 050
Fastigo 0 -6 913
Konsultarvoden -118 625 -31 019
Bankkostnader -1 595 -1 550
Ovriga externa kostnader -39 579 -29 011
Summa 6vriga externa kostnader -1 936 802 -1 797 199
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lan till kollektivanstillda -115 552 -144 972
Styrelsearvoden -17 660 -22 280
Sammantridesarvoden -3 960 -5 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 675 -5170
Pensionskostnader -4 919 0
Ovriga personalkostnader -2 172 0
Sociala kostnader -16 718 -29 535
Summa personalkostnader -165 656 -207 857
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -334 608 -334 608
Avskrivining Markanldggningar, carport -79 840 -79 840
Avskrivningar Morenska villan/véirme -163 893 -134 726
Avskrivning Whiteboardtavla -2 947 -2 947
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -581 288 -552 121
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning intresseftreningen 0 8256
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 256
Not 9 Ovriga rinteintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 5659 7059
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1244 174
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6903 7 233
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 32233921 32233921
Mark 1 000 000 1 000 000
Standardforbittringar, virme 1 500 000 1 500 000
Standardforbittringar, Morenska 975 079 975 079
Standardforbittringar, uthyrningsrum 83 540 83 540
Markanldggning, carport 1996 000 1 996 000
Midja/Fasad 972 216 0
38 760 756 37 788 540
Arets anskaffningar
Standardforbittringar fasad 0 972216
0 972 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 760 756 38 760 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 139 229 -5 804 621
Standardforbattringar, vérme -675 000 ~600 000
Standardforbittringar, Morenska -725 036 -675 032
StandardfSrbittringar, uthyrningsrum -83 540 -83 540
Markanldggningar, carport -1 517557 -1437717
Standardforbittring Fasad/Midja -9722
-9 150 084 -8 600 910
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -334 608 -334 608
Arets avskrivning, viirme -75 000 -75 000
Arets avskrivning, Morenska -50 004 -50 004
Arets avskrivning, carport -79 840 -79 840
Arets avskrivning fasad -38 889 -9 722
-578 341 -549 174
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 728 425 -9 150 084
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 032 331 29610672
Varav
Byggnader 25760 084 26 094 692
Mark 1 000 000 1 000 000
Standardforbittringar, véirme 750 000 825 000
Standardforbittringar, Morenska 200 039 250 043
Markanldggningar, carport 398 603 478 443
Fasad/Midja 923 605 962 494
Taxeringsvarden
Bostéder 131 000 000 131 000 000
Lokaler 4 477 000 4 477 0600
Smahus 2211000 1 647 000
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Totalt taxeringsviarde 137 688 000 137 688 000
varav byggnader 102 815 000 102 815 000
varav mark 34 873 000 34873 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier, whiteboardtavla 14 734 14734
Installationer, strom bredband 43 860 43 860
58 594 58 594
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 58 594 58 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier, whiteboardtavla -10 315 -7 368
Installationer, strtom bredband -43 860 -43 860
-54 175 -51 228
Arets avskrivningar
Inventarier, whiteboardtavla -2 947 -2 947
Installationer, strom bredband 0 0
-2 947 -2 947
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, whiteboardtavla -13 262 -10 315
Installationer, strém bredband -43 860 -43 860
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 122 -54 175
Restvirde enligt plan vid arets slut 1472 4419
Varav
Whiteboradtavia 1472 4419
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 3429 4705
Forutbetalda frsidkringspremier 59 285 58 341
Férutbetalt forvaltningsarvode 112 071 111 087
Forutbetald vattenavgift 29 690 0
Forutbetald renhéllning 16 360 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 597 17 509
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 490 23 490
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2502 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 423 215132
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Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Bankmedel SBAB 1 626 155 2019220
Transaktionskonto Swedbank 4131571 2 859 591
Summa kassa och bank 5757 726 4 878 812

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 25672709 26 558 033
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =726 930 -412 986
Langfristig skuld vid arets slut 24 945 779 26 145 047

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,78% 2024-12-30 140 889,00 4 400,00 136 489,00
STADSHYPOTEK 2,18% 2020-10-26 275 000,00 50 000,00 225 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-06-30 820 064,00 16 088,00 803 976,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-09-30 561312,00 68 000,00 493 312,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2023-01-30 7 669 360,00 352 000,00 7317 360,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2024-03-01 8 891 560,00 250 000,00 8 741 560,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2025-06-30 825 000,00 75 000,00 750 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2027-12-01 7 324 848,00 119 836,00 7205012,00
Summa 26 508 033,00 885 324,00 25672709,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 726 930 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 106 208 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 341 501 kr forfaller till betalning senare dn 5 r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -85 543
Medlemmarnas reparationsfonder 489 698 579 403
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3435
Clearing 305 0
Summa ovriga skulder 490 003 497 295
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna léner 0 22 499
Upplupna sociala avgifter 0 4 819
Upplupna réintekostnader 50 855 52 576
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 165 141
Upplupna elkostnader 17787 16 798
Upplupna vattenavgifter 0 47 417
Upplupna virmekostnader 65 457 72 752
Upplupna kostnader for renhéllning 6 564 38418
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4095
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38 791 7 592
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 718 549 724 170
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 912 003 1170 277
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 32 394 000 32394 000

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar
stgirder for att minimera eller eliminera pdverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt

av nigon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Féreningen dr momsregistrerad for moms fr gemensamhetsel (IMD) fr.om 1 september 2020.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund 2020-11-18

Lars Thuresson Stellan Dahl
Sven-Erik Svensson Jan Olof Molin
Santtu Hémeenoja Per Avestedt

Var revisionsberittelse har limnats

Deloitte AB
Johanna Eriksson Bertil Hoglund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr uppiitiad av styrelsen

R B F O Ste rS u n d S h u S fo‘ll' IZBF Ostersundshus 19 i samarbete med
Riksbyggen
19

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fi heba Livek
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i RBF Ostersundshus 19

organisationsnummer 793200-2152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 19 fér rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandig for att upprétta en
8rsredovisning som inte inneh&lier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
*] ol . . o oy
var revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. V8ra slutsatser baseras p8
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fsrhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 3rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 19 for rikenskapsret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget tili dispositioner
betradffande foéreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig
med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit n8gon 8tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 19
organisationsnummer 793200-2152
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ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

V&rt mél betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 sddana 3tgarder, omriden och
forhéllanden som é&r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 27 november 2020

Deloitte AB

Johanna Erikssen
Auktoriserad revisor
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