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Styrelsen for Brf Tivoli far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo "

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsféreningen registrerades 1963, dé dven den ekonomiska planen registrerades. Nuvarande stadgar
registrerades 2017-06-08.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun,
Arets resultat dr simre #in foregiende ir p.g.a. hogre drifikostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld si att fSreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats frn 499% till 42%.

Kommande verksamhetsir har freningen fyra l4n som villkors#indras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista ars amortering) har fSréndrats under aret
frin 499% till 491%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 144 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Tivolit 7, Froson, Ostersunds kommun. Foreningens fastighet bestér av 3 flerbostadshus
med totalt 33 l#genheter.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Protector Férsikring. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsférdelning Antal
2 rum och kék 6
3 rum och kdk 18
4 rum och kok 9
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler I
Antal forrdd 11
Antal garage 11

Antal p-platser 26




Total tomtarea 4266 m?

Total bostadsarea 2545 m?
Total lokalarea 45 m?
Arets taxeringsvirde 26 613 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 26 613 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhdll for 141 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Reservering (avsittning) till underhillsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 60 tkr (23 ki/m*).
Féreningen har utfért nedanstdende underhdll,

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar

Renovering golvytor 2018
Byte stamventiler 2018
Fonsterbyte 2018
Asbestsanering 2018

Virmesystem, installation av magnetitfilter & avgasare 2019

Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Fonsterbyte 140 625



Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pir Sundin Ordférande 2022
Gabriel Ménsson Ledamot 2021
Lisa Johansson Sekreterare 2021
Fredrik Sillerstrdm Ledamot 2022
Lena Jonsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.oan ordinarie stimma
Karin Nordstrém Suppleant 2022
Mikael Jonsson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Ohlsson Fortroendevald revisor 2021

Maritha Eriksson Fértroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Henry Hellberg

Morgan Wurschmidt-Wang

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i fSrening av Pér Sundin och Fredrik Sillerstrém
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och vidtar

atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte markt
av nigon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér
till 44 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 da den hajdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hijja drsavgiften med 4,5 %
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/4r.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1535 1477 1426 1393 1365
Resultat efter finansiella poster -109 -32 -384 -64 -260
Arets resultat -109 -32 -384 -64 -260
Resultat exklusive avskrivningar 144 238 -115 205 10
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhallsfond 84 158 -164 156 -39
Balansomshtning 3962 4078 4071 4592 4 668
Kassaflode, indirekt metod 131 299 =277 190 0
Soliditet % 0 2 3 11 12
Likviditet % inklusive laneomfSrhandlingar

kommande verksamhetsar 42 499 549 - -
Likviditet % exklusive laneomftrhandlingar

kommande verksamhetsar 491 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 530 509 499 487
Driftkostnader, kr/m?2 443 380 502 0 0
Driftkostnader exkl underhll, kr/m? 388 354 361 0 0
Riinta, kr/m? 24 24 21 22 22
Underhallsfond, kt/m? 0 4 0 58 39
Lén, kr/m? 1417 1432 1448 1489 1504
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Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berfiknas som eget kapital inkiusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 150 450 11339 28826 -31669
Disposition enl. drsstimmobeslut 31669 31 669
Reservering underhdllsfond 60000 -60000
lanspréktagande av
underhéllsfond -71339 71339
Arets resultat 109197
Vid drets slut 150 450 0 -49 156 -109 197

Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -60 495
Arets resultat -109 197
Arets fondavsittning enligt stadgarna -60 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 71 339
Summa -158 353

Styrelsen foresidr foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 158 353

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, h#nvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1535057 1477 041
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 828 7653
Summa rirelseintiikter 1 542 885 1 484 694
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 146 534 -985314
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 556 <166 162
Personalkostnader Not 6 -31 903 -33 999
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -253 047 -269 358
Summa rirelsekostnader -1 589 040 -1 454 833
Rérelseresultat -46 155 29 861
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter 38 78
Rintekostnader -63 080 -61 608
Summa finansiella poster -63 042 -61 530
Resultat efter finansiella poster -109 197 -31 669
Arets resultat -109 197 -31 669



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 2 293 067 2544101
Inventarier Not 9 0 2014
Summa materiella anléiggningstillgingar 2 293 067 2546 115
Summa anliggningstillgangar 2 293 067 2546 115
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- ach hyresfordringar 0 5556
Ovriga fordringar Not 10 7791 7988
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 108 603 96 693
Summa kortfristiga fordringar 116 394 110 237
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1552268 1421671
Summa kassa och bank 1 552 268 1421 671
Summa omsittningstillgingar 1 668 662 1531908
Summa tiligngar 3961 729 4078 023



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 450 150 450

Fond fSr yttre underhall 0 11 339

Summa bundet eget kapital 150 450 161 789

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 156 -28 826

Arets resultat -109 197 -31 669

Summa fritt eget kapital -158 353 -60 495

Summa eget kapital -7 903 101 294
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 3 669 656

Summa langfristiga skulder 0 3 669 656

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3 669 656 39 708

Leverantdrsskulder 65 354 57685

Skatteskulder 1519 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 233 104 209 680

Summa kortfristiga skulder 3 969 633 307 073

Summa eget kapital och skulder 3961 729 4 078 023



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt stitt.

Redovisningsprinciperna 4r ofSréndrade i jimfbrelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremél for omférhandling inom 12 ménader frin rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Standardf6rbéttringar Linjiir 25
Markanliggning Linjir 25
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 408 464 1347912
Hyror, lokaler 43 405 53 597
Hyror, garage 43 848 41 976
Hyror, p-platser 41 462 38 688
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -168 -1 336
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1954 -3 796
Summa nettoomsittning 1 535 057 1477 041

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pant & Overlitelseavgifter 4687 6036
Inkasso 540 1080
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar -5 -3
Paminnelscavgifter 2 606 540
Summa dvriga rérelseintikter 7 828 7 653

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -140 625 -68 500
Reparationer -53 298 -38 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55 287 -53 571
Forsdkringspremier -40 930 -38 952
Kabel- och digital-TV -83 301 -82 641
Obligatoriska besiktningar, Energideklaration -18 750 0
Sné- och halkbekéimpning -138 133 -30 319
Forbrukningsinventarier 0 -1 831
Vatten -91 580 -78 942
Fastighetsel -47 366 -67 080
Uppvirmning -362 063 -415941
Sophantering och atervinning -48 579 -45 744
Stid -66 624 -63 599
Summa driftskostnader -1 146 534 -985 314



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -140 978 -147 250
Ovriga forvaltningskostnader -2 678 -6 988
Inkasso -675 ~975
Bankkostnader -2 648 -2 440
Arsavgift och service avgift Fastighetsigarna -10 578 -8 509
Summa évriga externa kostnader -157 556 -166 162

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -23 500 -26 000
Sammantridesarvoden -1 800 0
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -4 603 -5999
Summa personalkostnader -31 903 -33 999

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -32 847 -32 847
Avskrivning Markanliiggningar -2316 -2316
Avskrivningar Standardforbitiringar -215 870 -215 870
Avskrivning inventarier -2014 -18 325
Summa avskrivningar av materiella anfdggningstillgangar -253 047 -269 358



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

"Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbéttringar*®
Lekplats

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan

Byggnader
Standardforbittringar
Markanliggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardfrbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Standardforbittringar
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark

*Specifikation standardférbittringar:

Fonsterbyte 1999, 1 197 828 kr

Badrumsrenovering 2001, 2 098 909 kr

Garageportar 2004, 154 000 kr

Radiatorventiler 2006, 130 000 kr

Ramp och trappa 2008, 37 800 kr

Ombyggnad motorvirmare 2010, 65 000 kr
Torktumlare 2010, 40 375 kr

Byte av dérrar 2012, 637 563 kr

Relining och ombyggnad toalett och kok 1035 206 kr

2020-12-31 2019-12-31
2 189 796 2189 79
5396 761 5396 761

46 321 46 321

7 632 878 7632878
7632878 7632878
-1774 180 -1741 333
-3 301 859 -3 085 989
-12 738 -10 422

-5 088 777 -4 837 744
-32 847 -32 847
<215 870 -215 870
-2316 -2316
-251 033 -251 033
-5 339 810 -5 088 777
2293 067 2544 101
382769 415 616
1879 031 2094 902
31267 33583

25 800 000 25 800 000
813 000 813 000
26 613 000 26 613 000
19 323 000 19 323 000
7 290 000 7 290 000



Not 9 Inventarier
Anskaffningsvarden

—_— 2020-12-31  2019-12-31_
Vid arets horjan
Inventarier 91 625 91 625
91 625 91 625
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 91625 91 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Inventarier -89 611 -71 286
-89 611 -71 286
Arets avskrivningar
Inventarier -2014 -18 325
-2 014 -18 325
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -91 625 -89 611
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 81 625 -89 611
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 2014
Varav
Inventarier 0 2014
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 197
Skattekonto 7791 7 791
Summa dvriga fordringar 7791 7 988
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 52443 40 930
Forutbetalt forvaltningsarvode 35244 34938
Forutbetald kabel-tv-avgift 20916 20 825
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 603 96 693
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, Handelsbanken 1 552 268 1421671
Summa kassa och bank 1552 268 1421 671




Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3669 656 3709 364
Nista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -39 708 -39 708
Nista ars omfSrhandlingar av langfristiga skulder til] kreditinstitut -3 629 948
Langfristig skuld vid arets slut 0 3 669 656

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditglvare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,90% 2021-03-08 1 565 081,00 0,00 16 648,00 | 548 433,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-03-09 627 396,00 0,00 6 748,00 620 648,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-03-09 659 864,00 0,00 7 096,00 652 768,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-03-09 857 023,00 0,00 9216,00 847 807,00
Summa 3 709 364,00 0,00 39 708,00 3 669 656,00

*Senast k#inda riintesatser

Under niista verksamhetsér ska fSreningen villkorséindra samtliga 18n som dirfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 39 708 kr, varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5999
Upplupna rintekostnader 31921 3544
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 495 0
Upplupna elkostnader 4 658 5256
Upplupna virmekostnader 41 786 47 829
Upplupna kostnader for renhalining 1383 1165
Upplupna revisionsarvoden 4 000 2000
Upplupna styrelsearvoden 0 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32 065 5925
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 130 796 111 962
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 233 104 209 680
Not 15 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 233 500 4233 500

Not 16 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar
atglirder for att minimera eller eliminera piverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt

av nigon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset,
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Froson den ‘O / 3 - 2021

Sunf v p#27

Gabrie) Ménsson /]

i

Lﬁs/Johansson Lena J8nsson

Fredrik Slliensfrdm 0 i

Frosénden / ;;/ -2021
i o ot
Naelv—  FE o~ DA

Mard!la Eriksson Barbro Ohlsson
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REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av BRF Tivoli org.nr 7932000156 rikenskaper for tiden 2020-01-01 till 2020-
12-31 har vi funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader &r styrkta med nddvandiga
verifikationer.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt var
mening icke anledning till anmarkning. Darfor foreslar vi att styrelsen beviljas ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar.

Ostersund den 2021 -7 2 - /2,

Vgl = AN A
Maritha Eriksson Barbro Ohlsson

Fértroendevald revisor Fértroendevald revisor
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. = Arsredovisningen dr uppréitiad av styrelsen for

B rf TI VO I I Brf Tivoli i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: N
0771-860 860 Rilzsbyggen
www.riksbyggen.se R {1 heba Livet



