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Styrelsen for BRF Boklok Stallet far

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-07-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-07-24.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr hogre #n foregdende ar p.g.a. lidgre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregédende ar beroende pa lagre kostnader for virme och
digitala tjanster.

Antagen budget fér det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 8% till 3%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stallet 8,Ostersunds kommun. P4 fastigheterna finns fyra byggnader med 32 ligenheter. I
anslutning till husen ligger sju separata forradsbyggnader med ouppviarmnda ldgenhetsforrad varav en férradsbyggnad
ligger i anslutning till undercentral samt tva miljohus. Byggnaderna dr uppférda 2016. Fastigheternas adress &r
Lingonvégen 9 A-H, 11 A-H, 13 A-H och 15 A-H.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg Hansa
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
4 12 16 32
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Dessutom tillkommer

Carportplatser Parkeringsplatser

32 11

Total tomtarea
Total bostadsarea

8213 m?
2 444 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningens fastighet ingér i gemensamhetsanlédggningen Stallet GA:1. Gemensamhetsanldggningen bestér av

parkering, gronomrade och vdg. De 6vriga fastigheterna i anldggningen &r Stallet 5, Stallet 9 coh Stallet 12. Féreningens
andel i gemensamhetsanldggningen &r 19%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 80 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, el 32 706
Huskropp utvéndigt 20275
Markytor 27216

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Goéransson Ordférande 2024
Sebastian Fahlquist Sekreterare 2024
Ingela Aili Vice ordférande 2023
Torgny Englund Ledamot 2023
Boérje Blom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Ek Suppleant 2023
Villum Christensen Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisor Deloitte Godkénd Revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Audhild Bjerka 2023
2023

Magnus Engstrém

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2022-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1762 1721 1700 1706 1658
Resultat efter finansiella poster -183 -187 -44 -120 -117
Arets resultat -183 -187 -44 -120 -117
Resultat exklusive avskrivningar 342 337 480 405 408

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 192 187 407 331 335
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 61 61 30 30 30
Balansomslutning 77 963 78 756 79 452 79 791 79 967
Soliditet % 56 56 55 55 55
Likviditet % 3 8 10 135 59
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 658 638 632 632 614
Driftkostnader, kr/m? 343 341 289 326 341
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 288 264 285 105
Rinta, kr/m? 176 172 179 178 167
Underhallsfond, kr/m? 43 14 5 0 6
Lén, kr/m? 13939 14 185 14 394 14 548 14 576
Skuldkvot % 18,13 18,82 19,36 19,57 20,00

400

350

250

200

150

100

2018 2019 2020 2021 2022

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 44250 000 35034 2310348 -187 045
Disposition enl. arsstimmobeslut 187 045 187 045
Reservering underhallsfond 150 000 -150 000
lanspraktagande av
underhallsfond -80 197 80 197
Arets resultat -182 702
Vid arets slut 44 250 000 104 837 -567 196 -182 702
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -497 393
Arets resultat -182 702
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 80197
Summa -749 898
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 749 898

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1761 824 1720989
Ovriga rorelseintikter Not 3 116 800 121 229
Summa rorelseintikter 1878 624 1842218
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -837 938 -833 170
Ovriga externa kostnader Not 5 -215218 -196 342
Personalkostnader Not 6 -56 527 -56 773
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -524 255 -524 255
Summa rorelsekostnader -1 633 939 -1 610 540
Rorelseresultat 244 685 231 678
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3037 491
Réntekostnader och liknande resultatposter -430 424 -419214
Summa finansiella poster -427 387 -418 723
Resultat efter finansiella poster -182 702 -187 045
Arets resultat -182 702 -187 045
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 77446 016 77970 271
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 9 667 0
Summa materiella anliggningstillgangar 77 455 683 77970 271
Summa anléggningstillgangar 77 455 683 77970 271
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1241 1171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93432 85027
Summa kortfristiga fordringar 94 673 86 198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 412 220 699 417
Summa kassa och bank 412 220 699 417
Summa omsittningstillgangar 506 893 785 616
Summa tillgangar 77 962 576 78 755 887
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 250 000 44 250 000

Fond for yttre underhall 104 837 35034

Summa bundet eget kapital 44 354 837 44 285 034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -567 196 -310 348

Arets resultat -182 702 -187 045

Summa fritt eget kapital -749 898 -497 393

Summa eget kapital 43 604 939 43 787 641
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 17 041 829 25194 291

Summa langfristiga skulder 17 041 829 25194 291

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 17 025 217 9472 746
Leverantorsskulder 35997 33787
Skatteskulder 9600 9600
Ovriga skulder 916 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 079 257 823
Summa kortfristiga skulder 17 315 808 9773 956
Summa eget kapital och skulder 77 962 576 78 755 887
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -182702 -187045
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 524 255 524 255

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 341 553 337 210
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 475 6368

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -10618 1355

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 322 460 344 933
Investeringsverksamheten

Investeringar i padgdende byggnation -9 667 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -9 667 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -599 991 -510 746

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -599 991 -510 746

Arets kassaflode -287 198 -165 813

Likvidamedel vid arets borjan 699 417 865230

Likvidamedel vid arets slut 412 219 699 417
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

1" | ARSREDOVISNING BRF Boklok Stallet Org.nr; 7696303

507
Transaktion 09222115557491780891 Signerat FG, IA, TE, SF, BB, JE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1607 424 1559 589
Hyror, p-platser 163 200 163 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 800 -1 800
Summa nettoomséttning 1761824 1720 989

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 680 103 680
Ovriga ersittningar 12 944 16 879
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 6
Ovriga rorelseintikter 180 664
Summa dvriga rérelseintikter 116 800 121 229

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -80 197 -128 221
Reparationer -50 753 -18 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 920 -1 920
Arrendeavgifter 0 -23 138
Forségkringspremier -38 270 -37 158
Kabel- och digital-TV -99 440 -111 080
Serviceavtal -68 228 0
Sné- och halkbeké@mpning -82 668 -85 361
Forbrukningsinventarier -9.530 -15463
Vatten -84 111 -82 675
Fastighetsel -62 775 -49 540
Uppvéarmning -165 962 -182 181
Sophantering och atervinning -84 895 -87 151
Fastighetsskotsel debiterat utdver avtal, jour -9 190 -10 643
Summa driftskostnader -837 938 -833 170
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -175 027 -146 851
IT-kostnader -1 786 -1 586
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -24 375
Ovriga forvaltningskostnader -7 882 -3 351
Inkasso och KFM-avgifter 0 -481
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9373 -17 847
Bankkostnader -2 400 -1 850
Summa dvriga externa kostnader -215 218 -196 342
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -44 290 -47 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Sociala kostnader -8 237 -7173
Summa personalkostnader -56 527 -56 773
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 998 000 62 998 000
Mark 17 700 000 17 700 000
80 698 000 80 698 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2727728 -2203 473
-2727 728 -2 203 473
Arets avskrivning
Vid arets borjan
Byggnader -524 255 -524 255
-524 255 -524 255
Summa ackumulerade avskrivningar -3 251983 -2727728
Restvarde vid arets slut 77 446 016 77 970 272
Varav
Byggnader 59 746 016 60270 272
Mark 17 700 000 17 700 000
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Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 154 148 153 440
Transaktionskonto 258 072 545977
Summa kassa och bank 412 220 699 417

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 34 067 046 34 667 037
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -599 991 -510 746
Léan som villkorséndras under ndstkommande rikenskapsar -16 425226 -8 962 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 041 829 25 194 291

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,28% 2023-05-02 8183 217,00 355 784,00 7 827 433,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2023-07-30 8775 910,00 88 872,00 8 687 038,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-01-30 8745 910,00 88 120,00 8657 790,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2027-01-30 8962 000,00 67 215,00 8 894 785,00
Summa 34 667 037,00 599 991,00 34 067 046,00

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 7 827 433 kr och 8 687 038 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 10 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 448 000 36 448 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 12 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Fredrik Goransson Sebastian Fahlquist
===
Ingela Aili Torgny Englund
Boérje Blom

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
Deloitte AB
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