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Firma och andamal
Fdreningens firma ar Bostadsrattféreningen Harbérget.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

En medlemsforteckning skall vara upprattad och innehalla uppgifter om namn, adress och vilken
ldgenhet medlemmen innehar.

Medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person kan inte beviljas
medlemskap i foreningen.

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om inget annat foljer av 2 kap § 10 i
Bostadsrattslagen.

Overgang av bostadsratt stadgas i § 5-§ 10 nedan.

Avgifter

Styrelsen faststaller insats och arsavgift. Om insatsen skall dndras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstamma.

Arsavgiften faststalls sa att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen tillsammans med 6vriga
intakter ger tackning for féreningens utgifter pa kort och 1ang sikt. Arsavgiften betalas manadsvis i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsréatt
Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap § 5 i Bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt dock med de begransningar som féljer av
§7-§10.

Ett avtal om overlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande géller vid byte eller gava. En Gverlatelse som inte uppfyller dessa
krav &r ogiltig.

Bostadsrattshavaren som overlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrattforeningen
skriftlig lamna in en anmélan om 6verlatelsen, dar dverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett
anges.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen.
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Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om hen &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

Utan hinder av forsta stycket far ett dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Tre ar
efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om foreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make/maka far intrade i foreningen inte vagras
maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadsrattslagenhet
overgatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fragan om andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller av sadana sambor pa vilken sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och ansokt om medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far féreningen tvangsforsalja bostadsratten pa offentlig
auktion for innehavarens rékning.

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem, &r dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt Bostadsréattslagen. Har i
sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen I6sa bostadsratten mot skalig
ersattning.

Avsagelse av bostadsratt

En bostadsratthavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avséagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhGrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Till lagenhetens inre réaknas saval rummets véaggar, golv och tak som uppvarmningsanordning,
elektriska ledningar intill ldgenhetens undercentral, virme, vatten- och avloppsledningar till den del de
befinner sig inom lagenheten. Stamledningar glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster samt
ldgenhetens ytterddrrar raknas inte till lagenhetens inre.

| fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren endast for malning.
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Bostadsréattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhér dennes hushall eller gastar denne eller av annan som hen inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete for dennes rakning.

Detta galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningen &r skyldig att svara for reparationer pa stamledningar for avlopp samt for lagenhetens
forseende med varme, elektricitet och vatten, med vilken lagenheten av foreningen forsetts, samt
malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.

Bostadsratthavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hen skall félja de ordningsforeskrifter féreningen i
dverrensstdammelse med ortens sed utférdar.

Bostadsratthavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hens
hushall eller gastar hen eller av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
hens rakning.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nér det behovs for att utdva nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning i anslutning
till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har rétt till
det, kan beslutas om handrackning fran Kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare, som under en viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenhet i andra hand, om foreningen lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal ar det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid upplatelseavgift som forfaller till betalning innan lagenheten
far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagt galler inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foreningen rétt till ersattning for skada.
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Nyttjanderatten till 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsratthavaren till avflyttning:

1. om bostadsratthavaren dréjer med betalning av arsavgift utover tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenhet i andra

hand,

om l&genhet anvénds i strid med § 17 eller § 18,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan skaligt dréjsmal underratta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 14 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsréattshavaren,

6. omistrid med § 15 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vé&sentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande.

@

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlatit att pa tillséagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsratthavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsréttshavare inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kannedom om férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran den erhallit vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

Ar nyttjanderatten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkat pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda erfordras
for att atervinna nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit
fran uppsagelsen.
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Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges 8§ 20 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r
hen skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 22. Uppségs bostadsréttshavaren av annan i §
20 angiven orsak, far hen bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger hen att flytta tidigare.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsagning i fall som avses § 20, skall
foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de k&nda borgenarerna vars rétt berdrs av forsaljningen kommer dverens om
nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjéalpande bostadsrattshavaren svarar
blivit botad.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av fem ledamoter samt tva suppleanter.

Ordférande valjs av foreningsstamman pa tva ar.

Ovriga styrelseledamoter valjs tva at gdngen pa ordinarie stimma for en tid av tva &r, sa att tva
ledamater valjs pa varje ordinarie stimma och suppleanter pa ett ar fran ordinarie foreningsstaimma
intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.

Foreningens styrelse har sitt séate i Ostersund.

Styrelsen konstituerar sig sjalv vad galler alla fértroendeposter utom ordférandeposten.

Foreningen firma tecknas av tva styrelseledamater i forening.

Styrelsen ar beslutsfor ndr minst tre styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flest réstande forenar sig och vilka rostetal den mening som bitréds av
ordfdrande, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamaéter ar
narvarande.

Styrelsen forvaltar foreningens egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut pa arsmote avhanda foreningen dess fasta egendom
och inte heller riva eller féreta omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom. Styrelsen

far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast 6 veckor fore av styrelsen
beslutat datum for arsmate skall styrelsen avlamna arsredovisning till revisorerna.

Tva revisorer och en revisorssuppleant véljs for tiden fran ordinarie arsmate intill dess nasta ordinarie
arsmote hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionsberattelsen ar avgiven senast tre veckor fore
arsmotet.

Om revisorerna har gjort sarskilda anméarkningar i revisionsberéattelsen ska styrelsen 1&mna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar omfattar forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrédkning och
tillaggsupplysningar. Dessa handlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaringar over i
revisionsberattelsen gjorda anmarkningar, samt enligt § 33 anmalda arenden, skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore arsmotet, pa vilket de skall behandlas
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Foreningsstamma
§33  Arsmdte hélls arligen fére juni ménads utgang.

Extra mote halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberattiga skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av arende, som énskas behandlat.

Kallelse till arsmote och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske skriftligen senast
fyra veckor och tidigast sex veckor fore ordinarie arsmote och senast tva vecka fore extra mote.
Kallelsen till métena skall tydligt ange drenden som skall forekomma péa dessa. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan av styrelsen kand adress.
Arsredovisningen goras tillganglig senast tva veckor fore &rsmotet.

§34  Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie arsmote, skall skriftligen anméla arendet till
styrelsen senast tva veckor fore motet.

§35  Paordinarie forereningsstamma skall forekomma:

1. Uppréttelse av forteckning av nérvarande medlemmar

2. Stammans 6ppnande

3. Godkénnande av dagordning

4. Val av ordférande for stamman

5. Val av protokollférare

6. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

7. Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Faststallande av rostlangd

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorernas beréttelse

11. Fraga om faststallande av resultat- och balansrakning

12. Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fragan om anvandande av uppkommen vinst eller taickande av forlust

14. Fraga om arvoden till styrelsen och revisorerna for nastkommande verksamhetsar

15. Val av foreningsordférande

16. Val av 6vriga styrelseledamdter

17. Val av revisorer och suppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt &rende
enligt § 33

20. Stammans avslutande

Pa extra foreningsmote skall utdver arenden enligt punkt 1-8 ovan endast forekomma de arenden
for vilken motet blivit utlyst och vilken angetts i kallelsen till motet.

Vid foreningsmatena har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberéattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta maka/make eller narstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud. Ingen far sasom ombud foretrada mer an en
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medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt, inte aldre &an ett ar.

Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varije ar tillse att foreningens
egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 35.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Upplésning och likvidation

Vid foreningens upplasning skall behallningar tillfalla medlemmarna i forhallande till insatserna.
Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vrig relevant och tillamplig lagstiftning.

Stadgarna antagna vid extra foreningsméte med bostadsrattsforeningen Harbarget 20xx-xx-xx samt
vid ordinarie arsmote 20XX-XX-XX.

Betygar undertecknad styrelseledamoter.

Ostersund 20XX-XX-XX.
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