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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Froso Utblicken med séte i Ostersund org.nr. 769621-0462 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-15.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pé fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ostersund Gubbéakern 16 2010-06-28 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 877
Totalt 8 objekt 877

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 2 rok, 1 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Margareta Widell Ordférande/kassor
Dane Svanberg Ledamot

Magnus Hellblom Ledamot

Margareta Lithell Ledamot/sekreterare
Kristina Enebog Ledamot

Hans Wiklander Suppleant

Staffan Parmander Suppleant

Valentina Halén Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare har varit: Margareta Widell, Dane Svanberg, Inga Margareta Lithell.
Firman tecknas enligt ovan av var for sig.

Revisorer har varit: Micael Halén vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 5% for 2023. Motivering till avgiftshojning ar ékade driftskostnader.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.

Foreningen har under aret upphandlat och skrivit avtal med nya utférare av ekonomiservicetjanster respektive
fastighetsskoétsel (lokalvard, snoréjning och grasklippning).

Cykelrum har inretts med 2-vanings cykelstall.
Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Installation av solceller

Under 2022 har foreningen latit utféra elbesiktning av solcellsanlaggningen. Vid besiktningen noterades ett antal anmarkningar

som vidarebefordrats till entreprendr for atgardande.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

Ej beslutat Installation av laddboxar for elbil.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 13 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 13.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 83 62 160 125 434
Skuldséttning, kr/kvm 5701 5701 5701 5701 5701
Rantekanslighet, % 10 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 194 183 162 179 171
Driftskostnad, kr/lkvm 380 405 294 346 280
Arsavgifter, kr/kvm 585 557 557 557 557
Totala intékter, kr/kvm 620 608 580 0 0
Nettoomséttning, tkr 543 533 509 524 527
Resultat efter finansiella poster, tkr -215 -230 -134 -165 -106
Soliditet, % 83 83 83 83 83
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 450 000 0 0 26 450 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 266 886 0 52290 319176
S:a bundet eget kapital, kr 26 716 886 0 52290 26 769 176
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1458 426 -229 693 -52290 -1740 409
Arets resultat, kr -229 693 229 693 -214 519 -214 519
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1688119 0 -266 809 -1954 928
S:a eget kapital, kr 25028 767 0 -214 519 24 814 248

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 52 290 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1688119
Arets resultat, kr -214519
Reservation till underhallsfond, kr -52 290
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -1954 928

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1954 928

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 543 334 533 347
SUMMA RORELSEINTAKTER 543 334 533 347
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -333 640 -355 210
Ovriga externa kostnader Not 4 -55 484 -46 787
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -287 100 -284 035
SUMMA RORELSEKOSTNADER -676 224 -686 033
RORELSERESULTAT -132 890 -152 686
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 38 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 667 -77 007
SUMMA FINANSIELLA POSTER -81 629 -77 007
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -214 519 -229 693
ARETS RESULTAT -214 519 -229 693
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 28 870 021 29 157 121
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 870 021 29157 121
Summa anlaggningstillgangar 28 870 021 29157 121

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 7 450 423 256 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 19 281 25594
Summa kortfristiga fordringar 469 704 281 790
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 400 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 400 000 0
Kassa och bank Not 10 204 248 686 317
Summa kassa och bank 204 248 686 317
Summa omsattningstillgangar 1073952 968 107
SUMMA TILLGANGAR 29943 973 30 125 228
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 450 000 26 450 000
Fond for yttre underhall 319 176 266 886
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 24 685 17 866
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 0 38
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 105 040 78 557
Summa kortfristiga skulder 5129 725 5096 461
Summa skulder 5129 725 5096 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29943 973 30 125 228
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -132 890 -152 686
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 287 100 284 035
154 210 131 349
Erhéllen ranta 38 0
Erlagd rénta -80 519 -77 007
Kassaflode fran Iopande verksamhet 73729 54 343
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6312 -81
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 32116 -9 405
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 112 157 44 857
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigtjeten 0 -367 749
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -367 749
FINANSIEBINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE 112 157 -322 892
Likvida medel vid arets borjan 942 513 1265 405
Likvida medel vid arets slut 1054 671 942 513
112 157 -322 892

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 513 348 488 904
Konsumtionsavgift el 0 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 0 5 467
Ovriga primara intékter och erséttningar 29 986 38976
543 334 533 347
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -5014 -57 794
Sotning 0 -4.127
El -63 266 -53 749
Uppvarmning -81 185 -87 245
Vatten -25 341 -19 839
Renhallning -13724 -13 371
TV, bredband, iptelefoni -22 238 -27 739
Obligatoriska besiktningar -6 039 0
Hissar serviceavtal & besiktning -20 872 -19 001
Forvaltningskostnader -50 417 -56 545
Forsakringar -13 275 -12 327
Ovriga driftskostnader -32 270 -3 472
-333 640 -355 210
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -43 934 -41 326
Kostnader Gverlatelse och panter 0 -5 461
Konsulter -11 550 0
-55 484 -46 787
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -287 100 -284 035
-287 100 -284 035
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2022-12-31 2021-12-31

Not6 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 27 845516 27 477 767
Avrets investering solceller 2021 0 367 749
Ingaende anskaffningsvarde mark 3925 395 3925 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31770911 31770911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 613 790 -2 329 755
Avrets avskrivningar byggnader -287 100 -284 035
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 900 890 -2 613 790
Utgaende redovisat varde 28 870 021 29157 121
Redovisade varden byggnader 24 944 626 25231726
Redovisade varden mark 3925 395 3925 395

Fastighetsbeteckning: Gubbakern 16

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 2012 14 800 000 2630000 17 430 000 14 411 000
Lokaler 0

14 800 000 2 630 000 17 430 000 14 411 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 16 000 000 16 000 000

Not7 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 450 423 256 197
450 423 256 197

Not8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 8026 7543
Forutbetald kabel-TV och bredband 1878 1848
Forutbetald administration 9 377 12 021
Forutbetald fastighetsskotsel 0 4182

19 281 25594

Not9 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Rantesats Konv.datum
Handelsbanken 2,20% 2023-09-05 400 000 0
400 000 0
Not 10 KASSA OCH BANK
Bankkonto Handelsbanken 204 248 686 317
204 248 686 317
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,68% 2023-04-30 5000 000 0
5000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 5000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5000 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5000 000
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 0 38
0 38
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 19773 20 660
Upplupna rantekostnader 13767 12 619
Forutbetalda arsavgifter och hyror 41 250 45278
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 250 0
105 040 78 557
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Margareta Widell Margareta Lithell Kristina Enebog

Magnus Hellblom Dane Svanberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Micael Halén
Revisor vald av féreningsstdmman
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Froson 2023-04-09

Brf Froso Utblicken
Org.nr: 769621-0462

Har enligt ovanstdende datum gatt igenom Férvaltning & Arsredovisningen som HSB Sédra
Norrland uppréttat for verksamhetsaret 2022.

Utifran min genomgang har jag som lekmannarevisor ej ndgot att anmérka pa gallande
redovisningen for Brf Fréso Utblicken.

En synpunkt dock ang Elférbrukning till nastkommande Arsredovisning att:

Fran Jamtkraft fa oversiktsunderlag pa arshasis/manadsvis pa total foérbrukning,
egenforbrukad el fran solpaneler, levererad el fran solpaneler till natet och detta i KWh & i
Kronor/oren.

Fréson 2023-04-09

Micael Halén

Av foreningen vald lekmannarevisor

Transaktion 09222115557490848426 €k Signerat MH
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Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Frésé Utblicken signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARGARETA WIDELL i e KRISTINA MANNGARD " X

Ordférande
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 12:52:15

DANE SVANBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 ki. 12:44:20

INGA MARGARETA LITHELL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 19:07:52

BankID L ed am Ot BankID

E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 20:25:49

MAGNUS HELLBLOM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 14:09:00

MICAEL HALEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-16 kl. 16:17:18

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Frésé Utblicken signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICAEL HALEN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-16 kl. 15:29:03

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



