Bostadsrattsforeningen Frosd Utblicken
Org.nr 769621-0462

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Froso Utblicken med sdte pa Froson (org.nr 769621-0462)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Gubbakern 16, byggd ar 2012 i vilken man upplater lagenheter.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. | forsdkringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
8 lagenheter (bostadsratt) 877

| foreningen finns 8 stycken parkeringar i carport, 1 handikapparkering och 3
gastparkeringar.

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-22. Pa stamman deltog 9 medlemmar (personer).
Pa stimman behandlades utover stadgeenliga fragor, dven en hanskjuten fraga.

Angdende paverkan av Covid-19; Stdmman avholls stadgeenligt innan juni manads utgang.
For att minimera risk for smittspridning holls motet med avstand mellan deltagarna.

Foreningen hade vid arets slut 8 rostberattigade medlemmar (lagenheter).



Bostadsrattsforeningen Friso Utblicken
Org.nr 769621-0462

Styrelsens sammanséttning efter arsstamman har varit:

Dane Svanberg ordférande
Margareta Widell ledamot/kassor
Margareta Lithell ledamot/sekreterare
Kristina Enebog ledamot

Christina Hellblom ledamot

Staffan Parmander styrelsesuppleant
Karin Wiklander styrelsesuppleant
Valentina Halén styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden inklusive konstituerande
styrelsesammantrade.

Firmatecknare har varit Dane Svanberg och Margareta Widell var for sig.
Revisor har varit Micael Halén, vald vid foreningsstamman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen beslutade under ar 2020 att investera i en solcellsanlaggning. Installationen
utfordes i borjan av 2021. Anlaggningen togs i full drift under april manad. Den totala
kostnaden for installationen uppgick till 389 753 kr. Lansstyrelsen har lamnat stod med
38 975 kr.

Avgiften har under 2021 varit oférandrad.

Foreningens avsattning till yttre fond for ar 2021 ingar 43 233kr enligt féreningens stadgar.
| budget for 2022 ingar 43 233 kr for avsattning till underhallsfond.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 5% for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 585 kr/m?2 2022.

Motivering till avgiftshojning ar okande driftskostnader.

Medlemsinformation

Av féreningens 8 medlemsldgenheter har under dret 1 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 12 och
under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 13.
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 533
Rorelseresultat i tkr -153
Resultat efter finansiella poster i tkr -230
Balansomslutning i tkr 30125
Soliditet % 80,4
Arsavgift/kvm* i kr 557
Driftskostnad/kvm i kr 405
Rantekostnad/kvm i kr 88
Bankskuld/kvm i kr 5701

2020

509
-57
-134
30 364
83,2
557
294

88
5701

2019

524
-88
-165
30503
83,2
557
346

88
5701

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr beridknad genom den totala ytan av fastigheten.

2018 2017
527 536
-29 -26

-106 =95

30 643 30 802
83,4 83,4
557 557
280 325
88 79
5701 5701

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet avseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingang 26 450 000 223 653 -1280755 - 134 439
Vinstdisp enl. Stammobeslut -134 439 134 439
Innevarande ars avs/disp 43 233 -43 233
Arets resultat -229 693
Belopp Vid arets slut 26 450 000 266 886 -1458 426 -229693
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan: 223 653
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 43 233
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 266 886

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -1458 426
Arets resultat -229 693
Summa -1688 119

Styrelsen foreslar foljande disposition

Ansamlad Forlust -1688119

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.



RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

Bostadsrattsforeningen Froso Utblicken

Org nr 769621-0462

2020-01-01
2020-12-31

Not 2 533 347 508 952
533 347 508 952

Not 3 -355 220 -257 809
Not 4 -46 777 -33 740
Not 5 -284 035 -274 842
-686 033 -566 391

-152 686 -57 439

-77 007 =77 000

-77 007 -77 000

-229 693 -134 439



Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summua kortfristiga fordringar

Bank
Summua kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tililgangar

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Bostadsrattsforeningen

2021-12-31

Froso Utblicken
Org nr 769621-0462

2020-12-31

Not 6 29 157 121 29 073 397
29 157 121 29 073 397

29 157 121 29 073 397

256 197 239513

Not 7 25594 25513
281 790 265 027

Not 8 686317 1 025 892
686 317 1025892

968 107 1290 918

30 125 228 30 364 316

2021-12-31

2020-12-31

26 450 000 26 450 000

266 886 223 653

26 716 886 26 673 653

-1458 426 -1 280 755

-229 693 -134 439

-1 688 119 -1415193

Not 9 25 028 767 25258 460
Not 10 0 5 000 000
0 5000 000

Not 10 5000 000 0
17 866 33376

Not 11 38 0
Not 12 78 557 72 480
5096 461 105 856

5096 461 5105 856

30 125 228 30364 316
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -229 693 -134 439
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 284 035 274 842
Kassaflode fran lopande verksamhet 54343 140 403

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -81 -4 508
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -9 405 -4 578
Kassaflode fran Iopande verksamhet 44 857 131 317
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -367 749 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -367 749 0
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -322 892 131 317
Likvida medel vid arets bdrjan 1265 405 1134 088
Likvida medel vid arets slut 942 513 1265 405

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto i HSB Sédra Norrland samt
kassa bank in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Rrsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1 % av
anskaffningsvardet.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen befrias frén fastighetsavgift under 15 dr frdn och med ar 2012 fér den del som berdr bostéder

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.



Bostadsrattsforeningen Froso Utblicken
Org nr769621-0462

Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 488 904 488 904
Arsavgift el 0 19 156
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5467 0
Ovriga priméra intiikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 38 976 892
533 347 508 952

Reparationer -57 794 -14 024
Sotning 4127 0
El -53 749 -57 879
Uppvéirmning -87 245 -69 699
Vatten -19 839 -14 709
Renhallning -13 371 -12 790
TV, bredband, iptelefoni -27 739 -25 174
Hissar serviceavtal & besiktning -19 001 -18 109
Fastighetsskotsel och lokalvard -56 545 -18 268
Forsdkringar -12.327 -11 636
Ovriga driftskostnader -3 482 -15 521
-355220 -257 809

Forvaltningskostnader -41 326 -33 740
Kostnader verlatelse och panter -5451 0
-46 777 -33 740

Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -284 035 -274 842
Summa avskrivningar -284 035 -274 842

=
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Not6  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 27477 767 27477767
Arets investering byggnader (Solceller) 367 749 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 3925395 3925395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31770911 31403 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 329755 -2 054 923
Arets avskrivningar byggnader -284 035 274 842
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 613 790 -2 329 765
Utgaende bokfort virde 29 157 121 29 073 397
Bokforda virden byggnader 25231726 25148 002
Bokforda véirden mark 3925395 3925395
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader 2012 12 000 000 2411000 14411 000 14 411 000

12 000 000 2411000 14 411 000 14 411 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 10

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel

7 543 6 940
1 848 3345
12 021 11185
4182 4043
25594 25513

Not 8 Bank

Bankkonto Handelsbanken

686317

1025 892

686 317

1025 892

Not 9 Eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets ingdng 26 450 000 223 653 -1 280 755 -134 439
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -134 439 134 439
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 43233 -43 233
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -229 693
Belopp vid érets utgang 26 450 000 266 886 -1 458 426 -229 693

10
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Not 10  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,54% 2022-04-30 5 000 000 0
5000 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 0
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5 000 000

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
Summa stillda sikerheter 16 000 000 16 000 000
Not 11  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 38 0
38 0
Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 20 660 13 326
Upplupna rintckostnader 12 619 12619
Forutbetalda arsavgifter och hyror 45278 40 742
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5793
78 557 72 480
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Revisor vald av foreningsstimman
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Froson 2022-02-13

Brf Froso Utblicken

Har enligt ovanstaende datum gatt igenom Arsredovisningen som HSB Sédra Norrland
upprittat for verksamhetsaret 2021.

Utifran min genomgang har jag som lekmannarevisor ej nagot att anmérka pa géllande
redovisningen for Brf Froso Utblicken.

Froson 2022-02-18

Micael Halén

Av foreningen vald lekmannarevisor



