HSB brf Instrumentmakaren i Ostersund
Org.nr 793200-0859

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Instrumentmakaren i Ostersund med site i
Ostersund (org.nr 793200-0859) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Instrumentmakaren 3, 6 och 10, byggd ar 1942-1944 i
vilken man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ir ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansférsakringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrittstilligg ingdr. Fr.o.m 2022-01-01 &r férsikringen
tecknad i Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
54 ldgenheter (bostadsratt) 2874

1 lokaler (hyresritt) 26

27 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-14. P& grund av Covid-19 genomfordes
stamman med enbart postroster. P& stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven
forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 54 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansittning efter 8rsstimman har varit:

Carl Hugo Persson ordférande

Borje Haff vice ordférande

Maria Lundvall sekreterare

Simon Héglund ledamot

Martin Jonsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Marika Nord suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Borje Haff och Maria Lundvall
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl Hugo Persson, Simon Hoglund, Maria Lundvall, Martin
Jénsson tva i férening.

Revisor har varit Bengt-Ake Enerlov samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Carl-Hugo Persson och Ulla Fernstrém HAff.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagsldget IMD EL och redovisar in underlag for mervirdesskatt
l6pande till Skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. I
berédknad avsattning till underhillsfond ingar endast underhdllsdtgarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr e] i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 109 000 kr och féljer faststilld
underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-05-11.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfért féljande storre
underhallsitgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Besiktning och filmning av stammar. Reparation av yttergrind

2020 Ny tvattmaskin 9A. Underhéll p4 badkar i spa. Tvattstuga 9 C och
samlingsrum har anslutits till bokningssytem och fatt nya dorrar.

2018 Byte av termostater. Nytt torkskap 9A. Nya dérrar pa spa och
Overnattningsrum.

2017 IMD-gemensamhetsel. Rorelsededektorer pd belysning i killarna




HSB brf Instrumentmakaren i Ostersund
Org.nr 793200-0859

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022-2024 | Relining av stammar

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 1,5 %.

I budget fér 2022 ingér 122 000 kr for avsittning till underhélisfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgifterna med 1,7 % for 2022.

Arsavgiften 4r i genomsnitt ca 683 kr/m2 2022.

Motivering till avgiftsh6jning: Okade drift- och underhéliskostnader.
Medlemsinformation

Av féreningens 54 medlemsligenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 74 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 76.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2109 2091 2111 2076 2083
Rorelseresultat i tkr 340 349 314 193 149
Resultat efter finansiella poster i tkr 309 313 277 156 113
Balansomslutning i tkr 7847 8283 7911 7711 7731
Soliditet % 64,1 57,0 56,0 54,1 51,6
Arsavgift/kvm* i kr 672 662 662 653 653
Driftskostnad/kvm i kr 463 391 402 448 518
Réntekostnad/kvm i kr 11 13 13 13 13
Bankskuld/kvm i kr 798 991 1021 1051 1081

*.‘_Arsavgiften bestdr utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2019
ars nyckeltal har riknats om men 2017 har inte dndrats vilket medfér att full
jamférbarhetavseende driftkostnader mellan iren inte ir mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férdandring av eget kapital mellan ren 2020 till 2021.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid drets ingang 99 180 3990 665 337 522 293 212
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 293 212 -293 212
Innevarande ars avs/disp 109000 -109 000
Arets resultat 309430
Belopp Vid arets slut 99 180 4 099 665 521733 309 430

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underh3ll:

Fondbehallning vid drets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehéllning vid drets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen féresldr f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning

3990 665
109 000

0

4099 665

521733
309 430
831163

831163

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31

RESULTATRAKNING

2020-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2108 671 2091 386
0 2925

2108 671 2 094 311
-1343 360 -1153 471
0 -78 053

-229 517 -321 692
-19 141 -35474
-176 360 -176 360
-1768 378 -1 765 050
340 293 329 261
106 1626

-30 970 -37 676
-30 864 -36 050
309 430 293 212
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3514232 3690593
Summa materiella anliggningstillgdngar 3514232 3690 593
Summa anldaggningstillgangar 3514232 3 690 593

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 656 0
Avrakningskonto HSB 2927196 3197 689
Ovriga fordringar Not 10 30010 22189
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 153 344 151 164
Summa kortfristiga fordringar 3111206 3371042
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1219 624 1219 624
Summa kortfristiga placeringar 1219 624 1219624
Bank Not 13 2291 2291
Summa kassa och bank 2291 2291
Summa omsittningstiligangar 4333121 4 592 958
Summa tillgangar 7 847 354 8 283 550
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 99 180 99 180
Fond for yttre underhall 4099 665 3990 665
Summa bundet eget kapital 4198 845 4089 845
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 521733 337522
Arets resultat 309 430 293212
Summa fritt eget kapital 831163 630 733
Summa eget kapital Not 14 5030 008 4720 578
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2239 408 455 980
Summa langfristiga skulder 2239 408 455980
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 76 200 2418 690
Medlemmarnas inre fond Not 16 106 158 117 582
Leverantérsskulder 80 035 264 869
Aktuell skatteskuld Not 17 21902 58 481
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 10792 10 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 282 851 236 589
Summa kortfristiga skulder 577 938 3106 992
Summa skulder 2 817 346 3562972
Summa eget kapital och skulder 7 847 354 8 283 550
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm&nna upplysningar

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,08% av
anskaffningsvardet.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 1 225 102 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 1931 700 1903 128
Hyresintékt lokaler 22272 22272
Hyresintikt garage och bilplatser 55 825 47 700
Hyresintdkt 6vrigt 0 4800
Arsavgift el 84 730 84 165
Arsavgift virme 1 608 1 608
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 536 20 057
Ovriga primdra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 7 656
2108 671 2 091 386

Not3  Ovriga rorelseintikter

Aterbéring forsikring 0 2925
0 2925
Reparationer -123 168 -103 654
El -209 438 -193 981
Uppvérmning -342 318 -285 747
Vatten -108 808 -106 914
Renhallning =77 258 =70 179
TV, bredband*, iptelefoni *fg &r i Ovriga externa kostnader -112 845 -28 718
Serviceavtal -40 607 -43 991
Fastighetsskotsel och lokalvard -194 871 -170 987
Forsakringar -39 589 -38 249
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -80 256 -98 622
Ovriga driftskostnader -14 201 -12429
-1 343 360 -1153 471
Underhéll huskropp utvindigt 0 -78 053
0 -78 053
Externt revisionsarvode -11 500 -9 800
Forvaltningskostnader -186 026 -189 892
Kostnader &verlételse och panter -11790 -14 550
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -85 050
Konsulter 0 -2 200
Medlemsavgifter HSB -20 200 -20 200
-229 517 -321 692
Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -15200 -28 800
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -2 941 -5 674
-19 141 -35474

Not8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -176 360 -176 360
Summa avskrivningar -176 360 -176 360
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Not 9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8481571 8481571
Ingéende anskaffningsvérde mark 69 500 69 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8551 071 8551 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 860 478 -4 684 118
Arets avskrivningar byggnader -176 360 -176 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 036 839 -4 860 478
Utgaende bokfort virde 3514232 3690 593
Bokforda virden byggnader 3444732 3621093
Bokf6rda virden mark 69 500 69 500
Fastighetsbeteckning: Instrumentmakaren 3, 6 och 10 i Ostersund
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1952 13200 000 4924 000 18 124 000 18 124 000
Lokaler 1952 99 000 48 000 147 000 147 000

13 299 000 4972 000 18 271 000 18 271 000

Stalld sékerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10  Ovriga fordringar

Skattekonto 23 627 11 811
Ovriga fordringar 6383 10378
30010 22189

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsdkring 36 704 39 589
Forutbetald el, vérme, vatten, renhallning 5329 5291
Forutbetald kabel-TV och bredband 28 401 27 498
Forutbetald administration 49 524 46 507
Forutbetald fastighetsskotsel 33303 32196
Upplupna rénteintikter 83 83
153 344 151 164

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats
Léansforsakringar Bank  fastrintekonto 3 mén 0,05% 1219624 1219 624

1219 624 1219 624

Not 13 Bank
Lansforsakringar bank 2291 2291

2291 2291

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 99 180 3990 665 337522 293 212
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 293 212 -293 212
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 109 000 -109 000
ITansprékstagande av
fond for yttre underhall 0 0
Arets Resultat 309 430
Belopp vid érets utgéng 99 180 4 099 665 521733 309 430

\K
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Not 15 Skulder till kreditinstitut |

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,30% 2023-09-30 455980 25000
Stadshypotek 1,26% 2024-10-30 1859 628 51200
2 315608 76 200
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2239 408
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 304 800
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga p& balansdagen till 1934 608
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 7 183 000 7 183 000
Summa stillda sikerheter 7 133 000 7183 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 117 582 149 816
Uttag -11424 -32 234
106 158 117 582
Arets beridknade skatteskuld 3 806 23 141
Slutskatteskuld foregdende &r 18 096 35 340
21902 58 481

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder |
Ovriga kortfristiga skulder 10792 10 781

10792 10 781

pplupen el, vatten, vérme, renhéllning 69 939 63 349
Upplupna réntekostnader 4 893 6398
Upplupen revision 10 800 9 800
Forutbetalda drsavgifter och hyror 167 154 157 042
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 065 0
282 851 236 589

Ostersund &_ /52022

"o B b Ty

Borje Haff Carl Hugo Persson M?ﬁa Lundvall

/K/M

Martin J6nsson

'"Bengt:.ﬁ;ke Enérlov
Revisor vald av foreningsstimman Rev1sor utsedd av HSB Riksf6rbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf Instrumentmakaren i Ostersund, org.nr. 793200-0859

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Instrumentmakaren i Ostersund for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga defar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Instrumentmakaren i Ostersund
for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit n&gon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért ml betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av férenin

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avst

eg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersundden 74 /5 ~ 2022

Caroline Ahdezsen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bengt-Ake Enerlov
Av féreningen vald revisor
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