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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark och
terrasser som ligger i anslutning till foreningens
hus, om mark eller terrass skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen har forvarvat fastigheten
Tullvakten 3, Ostersunds kommun. Den
inférskaffas genom férvarv av samtliga aktier
iHemmingfast AB, org.nr. 556827-2776
innehallande fastigheten. Fastigheten
Overfordes sedan till bostadsrattsféreningen..

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostader ar 677,9
kvm.

Lagenhetsfoérdelning

2 lagenheter med 1 rum och kok
2 lagenheter med 2 rum och kok
5 lagenheter med 3 rum och kok

Av dessa lagenheter 9 lagenheter ar 9
upplatna med bostadsratt.

Foéreningen har aven fyra lokaler med en
sammanlagd yta av 335 kvm. Praktikertjanst
hyr 128 kvm och Sy o damm 60 kvm Foér
tillfallet ar en affarslokal och ett kontor outhyrt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg
Hansa.
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Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde

Byggnad 7 295 000
Mark 2810000
10 105 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme.
Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond enligt underhallsplan. Finns
ingen underhallsplan sker avsattningen enligt
ekonomisk plan.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Tullvakten i Ostersund Brf, org.nr 769637-1090
registrerades 2019-01-16.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.
Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 15 medlemmar férdelade pa 9
medlemslagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
utforts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Avtal finns med Jamtkraft om elleverans
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstémma den 2020 haft
féljande sammansattning

Gustav Alpe Ledamot,
Ordférande
Magnus Florin Ledamot
Bo Florin Ledamot
Revisorer

Mikael Johansson Aktiv Revision
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft
kontinuerliga kontakter.

Arets overlatelser
Under aret har nio upplatelser skett.
Inflyttning skedde den 1 september 2020.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
koparen debiteras en éverlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras képaren med1 % av prisbasbeloppet.



Tullvakten i Ostersund Brf
769637-1090

Forandring Eget kapital

Ir_\betalda Uppléte_lse- Yttre fond Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0 0
Resultatdisp enl stamma: 0
Balanseras i ny rakning 0 0 0
Upplatelser 19580 000 0 19 580 000
Arets resultat -43 272 -43 272
Belopp vid arets utgang 19 580 000 0 0 0 -43 272 19536728

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 223
Resultat efter finansiella poster, Kkr -43
Soliditet, % 62,4%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 17 213
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28 879
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,6%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -43 272
-43 272

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 10 000

I ny rakning 6verfores -63 272
-43 272

Betraffande foreningens resultat och stallning i éwrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1 222 868 0
222 868 0

2 -95 965 0
3 -17 642 0
4 -108 880 0
-222 487 0

381 0

-43 653 0

-43 272 0

-43 272 0



Tullvakten i Ostersund Brf
769637-1090

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i dotterbolag

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
31051120 0
31051 120 0
50 000
50 000 0
31101 120 0
16 229 0
49 795 0
66 024
136 267 0
202 291 0
31 303 411 0



Tullvakten i Ostersund Brf
769637-1090

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2020-12-31 2019-12-31

19 580 000 0

19 580 000 0

0 0

-43 272 0

-43 272 0

19 536 728 0
11 5651 750

11 551 750 0

119 000 0

34 632 0

9937 0

51 364 0

214933 0

31 303 411 0
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Inkép dotterbolag
Investering i anlaggningstillgang

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
381 0
108 880 0
109 261 0
-43 653 0
65 608 0

-66 024

34 632

61 301
29909 0
-50 000 0
-31 160 000 0
-31 210 000 0
19 580 000 0
11 700 000 0
-29 250 0
31 250 750 0
136 267 0
0 0
136 267 0
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och (BFNAR 2012:1)
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerma &r oférandrade jamfért med féregaende ar.
Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Stomme/grund/Innervaggar 100
Varme/sanitet/ror 50
El 40
Yttertak 40
Fasad 50
Fonster 50
Restpost 40

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokférda avskrivningar ar redovisade som
bokslutsdisposition.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning o markunderhall

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Ovrigt
Fastighetskatt/avgift *
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar pa byggnader

Summa
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2020-01-01
2020-12-31

120 893
101 975

222 868

2020-01-01
2020-12-31

-10 000
-370

-10 370

-15 559
-31 867
-8 200
-8 724
-11 885

-76 235

0
-9 360

-9 360

-95 965

2020-01-01
2020-12-31

-14 839
-2 803

-17 642

2020-01-01
2020-12-31

-108 880

-108 880

2019-01-01
2019-12-31

0
0

0

2019-01-01
2019-12-31

o
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2019-01-01
2019-12-31

0
0

0

2019-01-01
2019-12-31

0
0
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Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 31 160 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31160 000 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -108 880 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -108 880 0
Utgaende redovisat varde 31051120 0
Varav;
Bokfort varde mark 9 384 000
Bokfért varde byggnad 21667 120
Utgaende bokfort varde 31051120 0
Taxeringsvarden
Byggnader 7 295 000 0
Mark 2 810 000 0
Summa 10 105 000

Not 6 Andelar i koncernbolag

2020-12-31 2019-12-31
Foretag Antal/kap Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Sate andel % vérde vérde
Hemmingfast AB 100 50 000 0
556827-2776 100%

50 000 0
Hemmingfast AB
Ingadende anskaffningsvarde 0 0
Inkdp 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 0
Not 7 Upplupna intédkter och férutbetalda kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader 49 795 0
Summa 49 795 0
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Not 8 Langfristiga skulder

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mikael Johansson
Godkand revisor

2021
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Villkors
Kreditgivare Raénta andring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,12% 2023-09-01 11 670 750 0
Kortfristig del -119 000 0
Summa 11 551 750 0
Nasta ars berdknade amortering 119 000 0
Amortering ar 2-5 476 000 0
Amortering efter ar 5 11 075 750 0
Summa skuld 11 670 750 0
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter 30471 0
Upplupen ranta 10 893 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 000 0
Summa 51 364 0
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 700 000 0
Summa 11 700 000 0
Gavle / 2021
Gustav Alpe Magnus Florin Bo Florin



