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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staben Anno 1918 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-05 - 2021-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetséar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har enligt stadgarna till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider, i forekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-01-05.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt site i Ostersund.

Styrelsen

Erik Persson Ordforande

Robert Babic Ledamot

Adam Erlandsson Ledamot

Revisor

Andreas Stefansson Auktoriserad revisor Next Revision 1 Givle AB
Fastighetsfakta

Foreningen har 2021 forvarvat samtliga aktier i Staben 9 AB, 559079-9978 som vid tidpunkten for
forvirvet var dgare till fastigheten Ostersund Staben 9. Féreningen har direfter genom en s k
underprisOverlatelse forvarvat fastigheten av sitt dotterbolag till en kdpeskilling motsvarande fastighetens
skatteméssiga virde. Dotterbolaget kommer dérefter att likvideras.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsritt.
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Servitut och gemensamhetsanliggningar

Avtalsservitut, spotrum, Belasting.

Husens utformning

En nyggnad som bestar av 2 trapphus med 4 vaningar och killarplan. Bostadsldgenheterna i storlekarna
mellan 1-5 rum och kok. Samtliga 1dgenehter dr nyligen renoverade. Fastighetens areal dr 636 m?.
Byggnadernas totalyta &r 451 m? varav 451m? utgor bostadsyta (BOA)

Beskrivning av foreningens hus

Byggnadsar 1884

Grundldggning Betong

Stomme Betong/tegel

Yttertak Falsad Plat

Fasad Tegel samt puts

Fonster 2-Glas trafonster

Installationer

Vatten/avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet
Uppvarmning Fjarrvdarme. Vattenburen virme med rediatorer
Ventilation Mekanisk ventilations med atervinning och nérvarostyrning (FTX)
El Kommunalt el-nét

TV/tele/bredband Fiber

Allménna och gemensamma utrymmen

Sophantering Sopkarl i markplan

Kallare/vind Lagenhetsforrad i kéllaren

Tvittstuga Samtliga lagenheter har egen tvittmasking
Tomten/géarden Gemensam tradgar

Byggnadernas tekniska status - utfort underhall

Byggnaderna har genomgatt omfattande renoveringar under 2020-2021.
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Planerat underhall

Teknisk statusbesiktning utfordes 2021-09-02. I bifogade besiktningsprotokollet framgar de
atergdrder/underhéll som bedéms vara i behov av att utforas ar 1-11. Kostnader for atgérderna bedoms
uppga till cirka 454 000 (inkl. moms). Detta finansieras dels av reparationsfond som ingér i

foreningsanskaffningskostnad dels med medel som arligen sétts av till foreningens fond for yttre

underhall.

1. styr- och dvervakningssystem 25 000kr

2. Renovering Fonster utvindigt 67 500kr

3. Renovering fonsterblec 11 250kr

4. Fasadrenovering, btvittning och lagning m.m 234 375kr
5. Plattak 93750kr

6. Reparation takrdnnor och stupror 22 500kr
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Obligatorisk ventilationskontroll (s.k OVK-besiktning) for staben 9 dr genomford och energideklaration.

Kostnader for atgérder for att tillse att det foreligger godkédnd OVK i bostadsldgenheterna ingar i

foreningens anskaffningskostnad.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Okning av insatskapital 12 930 000 1215 000
Ingér i
anskaffningskostnad 230 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 930 000 1215000 230 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat fore reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 0

arets vinst 538 750
538 750

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar 18 040

i ny rakning 6verfores 520710
538 750

Arets

resultat

538 750
538 750

Totalt

14 145 000

230 000
538 750
14913 750

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av byggnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-05
-2021-12-31

2 44 376
44 376

3 -35 228
-188

-55478

-90 894

-46 518

4 591 595
-6 327

585 268

538 750

538 750

538 750
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 19 089 022
19 089 022

19 089 022

44 376
7199111
7 243 487

208 370
7 451 857

26 540 879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

12 930 000

1215000

6 230 000
14 375 000

538 750
538 750
14 913 750

4 692 826
4 692 826

7 52776
1281

6 880 246

6934 303

26 540 879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden av respektive komponent med héansyn till
viasentligt restvarde.

Byggnad (Stomme, Tak, Fasad, Inre ytskikt, Installationer) 20 - 100 ér

Underlag for avskrivning: 16 643 371 kr (fg ar 0 kr)
Avskrivningsbelopp per ar: 332 867 kr (fg ar O kr)

Foreningens hus togs i bruk och avskrivning paborjas en bit in pd ar 2021.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ér visentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt

kallor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till avskrivningstiden pa byggnadens
komponenter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-05
-2021-12-31
Arsavgifter bostider 44 375
44 375
Not 3 Driftskostnader

2021-01-05
-2021-12-31
Uppvérmning 21401
Elkostnader 4 803
Vatten och Avlopp 7743
Forvaltningsarvode 1281
35228

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag
2021-01-05
-2021-12-31
Erhallna utdelningar 9529 841
Nedskrivningar -8 938 246

591 595
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fond for yttre underhall

Ingér i del av foreningens anskafftningskostnad

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betals senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas inom ett ar
Skulder som ska betals mellan ar 1-5

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31
0
19 144 500
19 144 500
0

-55478
-55 478

19 089 022

2021-12-31

230 000
230 000

2021-12-31

4481722
52776
211 104
4 745 602

2021-12-31

4 800 000
4 800 000
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Ostersund 2022-

Erik Persson
Ordforande

Joackim Akerfeldt
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-

Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor

Robert Babic
Ledamot
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