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STYRELSEN FOR
HSB Brf Lillsjon i Ostersund

Org. nr: 793200-2186

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

ENERGIKOSTNAD

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
567 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION

Styrelsens kommentarer

| Sparande Arets resultat + summan av

794 kr/kvm avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég =201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Justeras arligen i enlighet med var underhallsplan.

&9 7158 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallining

bor féreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

| enlighet med var underhallsplan.

Skuldséattning

@ 1587 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Ho6g = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag skuldséattning da féreningen har amorterat de ar ekonomin har varit god.

2,8 %
26

Styrelsens kommentarer

Réntekanslighet 1 procentenhets rénteférandring av Det ar viktigt att veta om
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hog => 15 %

Lag rantekanslighet.

Energikostnad

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
194 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Under aren har vi tillaggsisolerat vindar, bytt fonster till 3-glas och monterat upp solpaneler.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &ags av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte dger marken) Eggﬁ,zgzggﬁ.rnfé 2r:1tida

Styrelsens kommentarer

Foreningen ager marken.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
567 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger réatt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

En lag arlig hdjning kan vantas for att mota det framtida underhallsbehovet.

Véinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Lillsjon i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-2186) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021-01-01 -2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen dger fastigheterna Brytirten |, Mérgirten | & 2 samt Sockerirten | & 2, byggd ar

1976-1977 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Linsforsikringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.
For 2022 ar Folksam forsdkringsgivare.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
56 lagenheter (bostadsratt) 2266
181 lagenheter (bostadsratt) 11641
113 lagenheter (bostadsratt) 8814
17 lagenheter (bostadsratt) 1627
19 lagenheter (bostadsratt) 1919

2 lagenheter (bostadsratt) 330
388 Totalldgenhetsyta 26596
1 lokaler (hyresratt)

280 garage

99 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 23 maj 2021. P4 grund av Covid-19 genomférdes
stamman med enbart postrostning. 93 rostberattigade medlemmar lamnade sina roster.
Pd stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 349 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

////



HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl Henrik Jonasson ordférande

Johan Haase vice ordforande

Helena Pantzar sekreterare

Mats Borgstrom ledamot

Henrik Bloom ledamot

Moa Breivik ledamot

Sten-Olof Schirdin ledamot

Per Wik ledamot

Marika Ottosson ledamot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Carl Henrik Jonasson, Johan Haase, Moa
Breivik och Sten-Olof Schardin

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl Henrik Jonasson, Johan Haase, Helena Pantzar och Johan
Westman tva i forening.

Revisor har varit Jens Evaldsson vald vid foreningsstamman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Karin Stjarnefeldt, Ann von Rise och Anne-Lie Savander.
Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Foreningen tillhandahaller fritt eller till ldg kostnad bastu, gym, hobbylokal och
bagarstuga vilka alla ar vil bokade under aret.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Pa grund av pandemin har inga gemensama IKEA-resor
eller allmdna moten genomforts.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

-Lassystemet har bytts ut

-Nitverket for Internet har uppgraderats

-Ytterligare 25 ldgenhetsdorrar dr utbytta

-Ny rutschkana till den stora lekplatsen

-Fasadbelysning bytt pa Tranbérsvigen och Vickervigen forsta garden

-Uppskyltning for elbilsladdning
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HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

-Asfaltering vid Vickervigens tvittstuga

-Solpanelerna har under aret 2021gett oss 175MWh.

-Vi anvinder sjdlva mer én 85% av solelen vilket har besparat oss ca 190.000:- i kostnader till
Jamtkraft.

-Restriktionerna pa grund av pandemin gjorde att arets stimma genomftrdes genom
postrostning.

-Restriktionerna har ocksd medfort att styrelsemdtena har erbjudits och delvis genomforts
digitalt.

-Restriktionerna har ocksa inneburit att bokningar av foreningens samlingslokal har f6ljts upp
for att undvika sammankomster som skulle strida mot de rddande uppmaningarna.

-Foreningens Facebookgrupp har idag 6ver 330 medlemmar.

Individuell Madtning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslaget IMD EL och redovisar in underlag for mervardesskatt
lopande till skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhdllsfond ingar endast underhallsatgiarder som bedoms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 1 108 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 19 maj 2020.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 OVK efterfoljande juseringar (pdgick framto m 2019)
2018 Byte av lekutrustningar pd gadrdarna samt draneringsarbeten.
2019 Renoverat tvattstugan pa Vickervagen.
Utbyte av utomhusbelysning

///



HSB brf Lillsjoén i Ostersund
Org.nr 793200-2186

2020 Renoverat tvattstugorna pa Artvigen.

2021 Byte av natverksutrustning
Byte av samtliga dorrlas
Byte av belysningsarmaturer

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2022 Byte av ytterligare 25 ytterdorrar
2023 Byte av takflaktar

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna for 2022 med 2%.

Medlemsinformation

Av foreningens 388 medlemsldagenheter har under dret 32 dverldtits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 410
och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 35 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 406.



HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 16 598
Rorelseresultat i tkr -267
Resultat efter finansiella posteritkr  -806
Balansomslutning i tkr 73 357
Soliditet % 32,7
Arsavgift/kvm* i kr 567
Driftskostnad/kvm i kr 411
Rantekostnad/kvm i kr 20
Bankskuld/kvm i kr 1587

2020

16 447
1074
510
76 270
32,5
567
406
21
1620

2019 2018 2017
16 382 16 346 16 426
1641 2972 13152
1072 2402 12 448
75920 75074 73 869
32,0 30,9 28,2
561 561 555
396 381 363
21 21 27
1652 1684 1715

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser resultat
Belopp vid drets ingdng 1597100 7755916 14948816 510121
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 510121 -510121
Innevarande ars avs/disp -1390518 1390518
Arets resultat -806 026
Belopp Vid arets slut 1597100 6365400 16849454 -806026



HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

7755916
1108000
-2498 518
6365400

16 849 454
-806 026
16 043 427

16 043 427

///



HSB - diir m3jfighaterna ber

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

HSB brf Lillsjén i Ostersund

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 793200-2186

2020-01-01
2020-12-31

16 577 656 16 446 906
20 068 277554

16 597 724 16 724 460
-10 926 238 -10 787 064
-2498 518 -1367 633
-1 119 745 -1260913
-290 197 -168 907

-2 029 607 -1 980 092

0 -85 029

-16 864 305 -15 649 637
-266 581 1074 823
1812 1037

-541 257 -565 739
-539 445 -564 702
-806 026 510 121

//r/



HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org nr 793200-2186

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 67 996 356 70 025 963
Inventarier och installationer Not 11 0 0
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 125 255
Summa materiella anliggningstillgangar 67 996 356 70 151218
Summa anldggningstillgangar 67 996 356 70 151 218

Omsiéttningstillgangar
Bostadsritts Igh nr 109 27529 27529

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3473 6035
Kundfordringar 14 249 0
Avrikningskonto HSB 3580 029 3927537
Ovriga fordringar Not 13 219 868 647 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 952 138 947 464
Summa kortfristiga fordringar 4769 757 5528176
Bank Not 15 563 253 563 569
Summa kassa och bank 563253 563 569
Summa omsiéttningstillgangar 5360 539 6119274
Summa tillgangar 73 356 895 76 270 492
8

?
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HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org nr793200-2186

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1597 100 1 597 100
Fond for yttre underhall 6 365400 7755917
Summa bundet eget kapital 7962 500 9353017
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 849 454 14 948 816
Arets resultat -806 026 510121
Summa fritt eget kapital 16 043 428 15458 937
Summa eget kapital Not 16 24005928 24 811954
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 180 460 34124 146
Summa langfristiga skulder 17 180 460 34124 146

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 25038 343 8950273
Medlemmarnas inre fond Not 18 4394 260 4374 622
Leverantorsskulder 615748 1919217
Aktuell skatteskuld Not 19 70 149 102 187
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3 849 5839
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2048 158 1 982 255
Summa kortfristiga skulder 32170 508 17 334 393
Summa skulder 49 350 968 51458539
Summa eget kapital och skulder 73 356 895 76 270 492
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i tvittstugor

Investering digitala elmitare

Ventilation i tvittstugor

Investering laddstationer

Kostnadsfort pdgaende arbete (Pagdende arbeten 2020)
Ater moms pa tidigare investering 2018

Kassafldde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafldde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Lillsjén i Ostersund

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 793200-2186

2020-01-01
2020-12-31

-806 026 510 121
2029 607 1980 092
1223 581 2490 213

410911 -571 083

-1251 955 695 512
382 537 2614 642
0 -3 413 966

0 -477 721

0 -1313 966

0 -242 000

125 255 -125 255

0 267 326

1252355 -5305 382

-855 616 -855 616
-855 616 -855 616
-347 824 -3 546 556

4 491 106 8037 663
4 143 282 4491 106

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB S&dra Norrland in i de likvida medlen.

10
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HSB - dir miFighaterna bor Org nr 793200-2186

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,4% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ér.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 35 218 708 kr.

"
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, HSB brf Lillsjon i Ostersund

Org nr 793200-2186

HSB = dir mijiighsterne bor

Noter

Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 15076 883 15076 884
Arsavgiftsbortfall bostider 230 156 -30 202
Hyresintékt lokaler 3600 3600
Hyresintikt garage och bilplatser 1 000 845 997 078
Hyresintdkt ovrigt 52439 47328
Hyresrabatter -1472 0
Arsavgift el 728 850 643 367
Auvsatt till inre fond -565 486 -565 486
Ovriga intéikter i verksamheten 10 046 5466
Intdkt andrahandsupplatelse 197 669 210484
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 72 765 50218
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 31674 8170
16 577 656 16 446 906
Forsdkringsersittning 20 068 151614
Aterbiring Lansforsakringar 0 18 837
Ater IMD moms 2018 och 2019 0 107 103
20 068 277 554
Reparationer -868 934 -1462 739
El -1275574 -1026 025
Uppvarmning -2909 169 -2726 975
Vatten -964 194 -867 224
Renhallning -533 685 -513 118
Bevakningskostnader -13 421 -5 642
TV, bredband, iptelefoni -924 285 916 157
Obligatoriska besiktningar -39 743 -35 280
Serviceavtal -190 450 -127 521
Hissar serviceavtal & besiktning -19 177 -12 689
Fastighetsskotsel och lokalvard -2051 934 -2 087 197
Forsdkringar -263 308 -245767
Fastighetsskatt -617 082 -605 442
Ovriga driftskostnader -255 284 -155 288
-10 926 238 -10 787 064
Byte golvbrunnar -68 178 -14 363
Utbyte Switshar -361 445 -34 446
Utbyte ytterbelysning -63 750 -83 153

Tvittmaskiner -62 500

Komplettering bokningssystem -42 030
Lasbyte (Malning lekplats, garage 2020) =700 366 -24 399
Utbyte ytterdorrar -277 003 -364 223
Utbyte flidkt pa taket(Utbyte radiator 2020) -43 704 -11 061
Underhéll mark och utemilj6 -525 502 -304 738
Byte slang avloppsventil under taken (Utbyte varmekulvert 2020) -354 040 -531 250
-2 498 518 -1367 633

12
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Not6  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -24 750 -26 844
Forvaltningskostnader -805 069 -872 271
Kostnader dverlatelse och panter -75 876 -51 162
Foreningsverksamhet -7218 -31 470
Kontorsutrustning och -material -2273 -3 741
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -27 809 -9 709
Konsulter -6 719 -46 515
Forbrukningsinventarier -36 740 -89 282
Medlemsavgifter HSB -120 700 -120 400
Arrende, hyra, leasing -12 593 -9520
-1 119 745 -1260 913

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -165 687 -28 035
Loner for anstillda -6 250 -27 925
Vicevirdsarvode -47 600 -47 300
Ovriga arvoden 0 -12 250
Ovriga personalkostnader 0 -900
Revisionsarvode -5000 -5 000
Sociala avgifter -65 660 -47 498
-290 197 -168 907

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 890 807 -1 846 670
Markanldggningar -138 800 -133 422
Summa avskrivningar -2 029 607 -1 980 092

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Utrangering tvittstugor och ventilation tvittstugor 0 -85 029
0 -85 029
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Not10 Byggnader och mark 2021-12-31

Org nr 793200-2186

2020-12-31

Virdet utgérs av anskaftfningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaftningsvirde byggnader 96 053 289 91 185 666
Ventilation tvittstugor 0 1313966
Tvittstugor 0 3413319
Elmitare for digital avldsning 0 899 000
Utrangering elmdtare, ventilation tvittstugor o tvittstugor 0 -463 654
Avgar moms IMD pa solcellsanldggning 0 -295 006
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 957 635 1957 635
Ingaende anskaftningsvirde markanldggningar 1 747 442 1505442
Arets investering markanldggning 0 242 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 99 758 366 99 758 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -29 281490 -27 841773
Utrangering 0 406 953
Arets avskrivningar byggnader -1 890 807 -1 846 670
Ingaende avskrivningar markanldggningar -450913 -317 492
Arets avskrivningar markanliggningar -138 800 -133422
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31 762010 -29 732 404
Utgaende bokfort viirde 67 996 356 70 025 964
Bokforda virden byggnader 64 880 992 66 771 800
Bokforda virden mark 1957 635 1957 635
Bokforda virden markanldggningar 1157 729 1296 529
Fastighetsbeteckning: Brytirten 1, Miargirten 1-2, Sockerirten 1-2 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1977 173 000 000 49 000 000 222 000 000 222 000 000
Lokaler 1977 2301 000 2 798 000 5099 000 5099 000
175301 000 51798 000 227099 000 227099 000

Stdlld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaftningsvirden 756 240 756 240
Utgaende anskaftningsvérden 756 240 756 240
Ingaende avskrivningar -756 240 -756 240
Utgaende avskrivningar =756 240 =756 240

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not12 Pagaende nyanldggningar

Ingaende virde pagaende nyanldggningar 125255 336 250
Arets Investering 2020 elmitare samt byte slang avloppsventil under taken 228 785 912755
Omklassificering till kostnadsfort underhall (Omklassificering till Byggnader & Mar! -354 040 -1 123 750
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 125 255

Not13 Ovriga fordringar

Skattekonto 203 430 400 874
Ovriga fordringar 16 438 246 266
219 868 647 140
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 236 744 255108
Forutbetald kabel-TV och bredband 234738 230953
Forutbetald administration 200293 191 708
Forutbetald tastighetsskotsel 267 382 258 496
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12 981 11199
952 138 947 464
Swedbank 543173 543 489
Linsforsdkringar Bank o Forsikring 20 080 20 080
563 253 563 569
Insatser Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1597 100 7 155917 14 948 816 510 121
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 510121 -510 121
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 108 000 -1 108 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2498 518 2498518
Arets Resultat -806 026
Belopp vid arets utgang 1597 100 6 365 400 16 849 454 -806 026
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,58% 2022-09-30 14 431 388 150328
Stadshypotek 1,31% 2022-06-30 1 035439 11412
Stadshypotek 0,91% 2024-03-30 4512500 50 000
Swedbank 1,12% 2022-03-25 9 142 644 265 004
Swedbank 1,20% 2023-03-10 9514675 275788
Swedbank 0,84% 2023-04-25 3582 157 103 084
42 218 803 855616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 180 460
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 3422 464
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 37 940 723

Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 58276 000 58276 000
Summa stillda sikerheter 58 276 000 58 276 000

Not18 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 4374622 4183193
Avsittning 565 486 565 486
Uttag -545 848 -374 058
4394 260 4374622
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Not 19  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 70 149 102 187
70 149 102 187
Personalens killskatt 0 150
Arbetsgivaravgifter 3849 5689
3849 5839

Not 21 ' Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 521638 446 426
Upplupna rintekostnader 48 314 50 089
Upplupen revision 25500 25500
Upplupen fastighetsforvaltning 37 969 48 022
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1398614 1326 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 123 85768
2048 158 1 982 255

Helena Pantzar Henrik Blom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillsjon i Ostersund, org.nr. 793200-2186

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillsjon i
Ostersund for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisning

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen terfinns pa
sidornal-16).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen

samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

~/

B



om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillsjon i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligfa d_elar[av lagel? om e(l;onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall den/)“/(/ b 2022

Bon— Yoo Vo Mo,

Pia Andersson Jens Evaldsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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