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Styrelsen för Brf Storsjölugnet får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2018–11–01 – 2019–10–31.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
Upplåtelse får även omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till föreningens hus, om mark
eller terrass ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
Föreningen är privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten ligger i Östersund, Östersunds kommun.
Föreningen bildades 2017 och består av 12 lägenheter i fastigheten Noten 5 uppförd 2017.
Den totala boarean för bostäder är 870 kvm.
 
Lägenhetsfördelning
4 st 50-53 kvm 2 RoK
8 st 83 kvm 4 RoK
 
Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
 
Fastighetens taxeringsvärde 2019
 
Byggnad   9 200 000
Mark   1 850 000
Totalt 11 050 000
 
Styrelse, revisorer valberedning och övriga funktioner
 
Styrelsen har för året haft följande sammansättning:
 
Christoffer Delsinger Styrelseledamot, Ordförande
Mikael Andersson Styrelseledamot
Anna-Karin Steunes Karlsson Styrelseledamot
Jörgen Söderman Styrelseledamot, Kassör
Catharina Thorén Styrelseledamot
 
- Föreningen tecknas av styrelsen gemensamt eller två i förening av ledamöterna.
- Styrelsen har under året hållit 8 st protkollförda sammanträden.
- Ingen ersättning har under året utgått till styrelsen.
 
I tur att avgå:
Mikael Andersson
Anna-Carin Stuenes Carlsson
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Valberedning:
Kent Didriksson, sammankallande
Johanna Lundgren
Lena Jonsson
 
Revisor
Daniel Hellström, Hellström & Hjelm Revision AB
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter:
Årsavgiften är höjd  för lägenheternas el per 190701 på grund av högre förbrukning än beräknat. Höjningen har 
gjorts från 40 kr till 80 kr per kvadratmeter och år.
 
 
Budget för nästa år:
Föreningen visar ett resultat för 17/18 som ligger något under budget vilket beror på högre kostnader under 
första året samtidigt som intäkterna är lite lägre pga. att inflytt skedde under året.
Budget för 18/19 visar på ett kassaflödesmässigt överskott enligt avsättning till yttre fond. Styrelsen planerar 
inte någon avgiftsförändring under 18/19.
Årets resultatet visar ett underskott för året vilket beror på att avskrivningar ligger högre än avgifterna som
krävs för avsättning till fond och amortering. Detta är inget som påverkar föreningen negativt.
 
Ekonomisk förvaltning:
Den ekonomiska förvaltningen hanteras av Hellström & Hjelm Revision AB.
 
Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.
 
Utförda åtgärder på fastigheten
2-års besiktning utförd under hösten 2019, alla åtgärder ej utförda av byggnaden vid räkenskapsårets slut. 
 
 
Föreningen har sitt säte i Östersund.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Årsstämman hölls den 2019-02-12.
Kassör Jörgen Söderman föredrar årsredovisningen. Revisorn har avgett revisionsberättelse, utan anmärkning. 
Stämman beslutar att fastställa resultat- och balansräkning.
Stämman beslutar godkänna resultatdispositionen.
Styrelsemedlemmarna beviljades ansvarsfrihet. 
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Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 18 st medlemmar.
Samtliga bostadsrätter i föreningen var upplåtna.
Inga överlåtelser har skett under året.
Föreningsmedlemmen Monica Persson avled 2019-03-06. 
 
Maj 2019 
Den 25 maj hölls en städdag/vårfest med god uppslutning och trevlig gemenskap. Information till medlemmarna 
från styrelsen angående förslag till höjning av el-avgiften, samtliga närvarande medlemmar godkände förslaget att 
höja el-avgiften.
 
Den 25 maj hölls ett extra styrelsemöte där beslut togs att från och med 190701 höja el-avgiften från 40 kr till 80 kr 
per kvadratmeter och år.
 
Inköp
Gräsklippare, trimmer, träolja och trädgårdsredskap.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17   
Nettoomsättning 581 496 0
Resultat efter finansiella poster -173 -148 0
Soliditet (%) 70,7 70,7 0,0
Kassalikviditet (%) 96,0 94,1 0,6
Lån per kvm bostadsyta, kr 11 963 12 023 0
Årsavgift per kvm bostadsyta, kr 667 575 0

 
Förändring av eget kapital

Medlems- Upplåtelse-
Fond för 

yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  

Belopp vid årets ingång
24 273 00

0 1 587 000   -147 841 25 712 159
Disposition av föregående
års resultat:   69 600 -217 441 147 841 0
Årets resultat    -173 256 -173 256

Belopp vid årets utgång
24 273 00

0 1 587 000 69 600 -217 441 -173 256 25 538 903

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -217 441
årets förlust -173 256

-390 697
 
behandlas så att
Avsättning till fond för yttre underhåll 69 600
i ny räkning överföres -460 297

-390 697
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2018-11-01
-2019-10-31

2017-11-01
-2018-10-31

 

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Nettoomsättning 581 023 495 523
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 581 023 495 523

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader -314 388 -259 725
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -230 762 -201 048
Summa rörelsekostnader -545 150 -460 773
Rörelseresultat 35 873 34 750

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -209 129 -182 591
Summa finansiella poster -209 129 -182 591
Resultat efter finansiella poster -173 256 -147 841

Resultat före skatt -173 256 -147 841

Årets resultat -173 256 -147 841
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Balansräkning Not 2019-10-31 2018-10-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 35 903 190 36 133 952
Summa materiella anläggningstillgångar 35 903 190 36 133 952

Summa anläggningstillgångar 35 903 190 36 133 952

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 706 51 621
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 474 16 763
Summa kortfristiga fordringar 64 180 68 384

Kassa och bank
Kassa och bank 146 566 148 034
Summa kassa och bank 146 566 148 034
Summa omsättningstillgångar 210 746 216 418

SUMMA TILLGÅNGAR 36 113 936 36 350 370
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Balansräkning Not 2019-10-31 2018-10-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 273 000 24 273 000
Upplåtelseavgifter 1 587 000 1 587 000
Fond för yttre underhåll 69 600 0
Summa bundet eget kapital 25 929 600 25 860 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -217 441 0
Årets resultat -173 256 -147 841
Summa fritt eget kapital -390 697 -147 841
Summa eget kapital 25 538 903 25 712 159

Långfristiga skulder 4
Övriga skulder till kreditinstitut 10 355 614 10 408 118
Summa långfristiga skulder 10 355 614 10 408 118

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 52 504 52 504
Leverantörsskulder 6 250 15 900
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 160 665 161 689
Summa kortfristiga skulder 219 419 230 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 113 936 36 350 370
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1 %

 
Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter

2019-10-31 2018-10-31

Fastighet el 95 000 75 007
Fastighet värme 64 517 53 704
Fastighet vatten och avlopp 26 504 23 848
Fastighet städning, renhålling 22 991 22 239
Snöröjning 22 002 11 689
Ekonomisk förvaltning 25 013 23 000
Övriga kostnader 43 885 35 683
Fastighetsförsäkring 14 593 14 555

314 505 259 725

 
Not 3 Byggnader och mark

2019-10-31 2018-10-31

Ingående anskaffningsvärden 36 335 000 0
Inköp 0 36 335 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 36 335 000 36 335 000

Ingående avskrivningar -201 048 0
Årets avskrivningar -230 762 -201 048
Utgående ackumulerade avskrivningar -431 810 -201 048

Utgående redovisat värde 35 903 190 36 133 952

 
Not 4 Långfristiga skulder

2019-10-31 2018-10-31

 
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 10 145 598 10 198 102

10 145 598 10 198 102
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Not Ställda säkerheter

2019-10-31 2018-10-31

Företagsinteckning 10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000

 
 
 
Östersund den      /        2019
 
 
 

Christoffer Delsinger Mikael Andersson

Anna-Karin Stuenes Karlsson Jörgen Söderman

Catharina  Thorén

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den      /        2019
 
 
 

Daniel Hellström  
Auktoriserad revisor
 


