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Styrelsen for BRF Bjérkbacken nr 1 fiir

Forvaltningsberittelse izzimoes

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsliigenheter for permanent boende, samt som hyresritter upplita
lokaler.

S Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsdrets slut till 0 k.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 108% till 177%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1an som villkorséndras: Skulle dock foreningen haft 14n som
omforhandlades kommande &r skulle dessa klassificerats i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-1 8).

I resultatet ingar avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 656 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheterna Illern 1 i Ostersunds Kommun. P§ fastigheterna finns 4 byggnader inrymmande 72
lagenheter upplétna med bostadsritt. Byggnaderna inrymmer dven 5 uthyrningslokaler. Byggnaderna ir uppforda 1944,

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforséikring.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 24 52,5kvim
3 rum och kdk 24 69,0 kvim
4 rum och kk 12 78,5kvm
4 rum och kok 12 80,5 kvim

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5

Antal p-platser 13 Carport
Antal p-platser 36
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R fir hela Livet
Total tomtarea 8 585 m?
Total bostadsarea 4 824 m?
Total lokalarea 290 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 290m?2

Arets taxeringsvirde 50 503 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 50 503 000 kr

Intékter frdn lokalhyror utgdr ca 3,86 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhéll for 158 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Styrelsen har upprittat och foljt upp foreningens underhallsplan for tiden t o m 2073.
Underhéllsfonden nyttjas for planerat underhall, varmed forstds ersittning av investeringar och maskinerier, exempelvis
fonster, tak, fjérrvirmecentral o s v. T underhdllsplanen har berdkningar gjorts for 15 visentliga dterinvesteringar.

For dessa har ateranskaffningskostnaden beréiknats med hénsyn till den teoretiska livslingden. Avsittning till
underhdllsfonden gors enligt foreningens policy med den 4rliga virdeminskningen av respektive investering,

Avsatta medel forvaltas i sa stor utstrickning som méjligt pa bankkonto.

Vid 2021 &rs ingdng fanns 547 172 kr i underhéllsfonden. Arets avsittning uppgar till 630 630 kr.
Under aret har 157 802 kr nyttjats ur underhallsfonden.
Nér stimman har faststéillt eget kapital kommer den totala underhéllsfonden att uppga till 1 020 000 kr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under éret.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 52 702
Markytor 55150
Garage och p-platser 49 950
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ove Fahlén Ordftrande 2021

Anna Didriksson Vice ordf6rande 2022

Therese Dahlgren Ledamot 2021

Osten Bellstig Ledamot 2021

Anna Magnusson Ledamot t.0.m 2021-12-01, avflyttad
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kiflom Gebremariam Suppleant 2022

Klaus Enzenhofer Suppleant 2021

Toivo Thideman Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag __Mandat t.0.m ordinarie stimma
Urban Lidén Auktoriserad revisor 2021
Leif Trapp Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i forening,

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret
Foreningens 14n har amorterats med 180 000 kr.

Féreningen har under &ret utfort reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 157 tkr,

Lansstyrelsen &ndrade sitt beslut avseende var hemstillan om tillstind att avverka bjérkar ut mot Samuel Permans gata
vilket méjliggjorde att planerad avverkning om tvé bjérkar genomforts.

Mellan hus C och D har nyplantering skett av tre bjérkar ut mot Litsvégen.

Flaggsténgen mellan hus C och D har ersatts, med en ny sidan, om 16 meter varvid gjuting av nytt fundament skett.
Lekplatsen har kontrollerats —utan stérre anmérkningar — enligt géllande krav och bestimmelser.

Golven i killarplanet i samtliga trappuppgéngar har mélats om.

De yttre reparationerna vid &stra gaveln pa hus B 4r slutforda och i samband déirmed har en ny parkeringsplats med
motorvirmare skapats.

Lokalen i hus B har upplatits till Wellnessklinikens AB som Gppnade sin verksamhet 2021-12-09.
Samtidigt har lokal (f d vart kansli) i hus A upplatits &t IF Castor.

Vart kansli har flyttats till annan lokal i hus A efter elsanering och renovering i egen regi.
Av siikerhetsskl har en ledstdng monterats utomhus vid inpasseringen till Wellnesskliniken.
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt handelseutvecklingen noga och vidta git

atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mirkt
av ndgon betydande paverkan p4 verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 97 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
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Ruwn fi hede Linet
Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2908 2611 2 544 2529 2534
Rorelsens intdkter 3076 2 800 2749 2733 2766
Resultat efter finansiella poster 481 415 -1796 350 455
Arets resultat 481 415 -1796 350 455
Resultat exklusive avskrivningar 656 591 -1 629 515 620
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 123 117 95 89 138
Balansomslutning 5701 5661 5189 6 965 6970
Soliditet % 21 13 6 30 25
Likviditet % 177 108 101 240 199
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 559 500 486 485 485
Driftkostnader, kr/m? 412 374 794 378 376
Driftkostnader exkl underh4ll, kr/m? 382 326 350 331 322
Riinta, kr/m? 1 11 11 9 8
Underhéllsfond, kr/m? 199 107 38 356 310
Lan, kr/m? 693 728 763 737 775
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«® Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som in

for limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital i kv Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- | Balanseratresultat  Arets resultat
fond
Belopp vid drets birjan 94700 547172 -345 801 415 434
Disposition enl. rsstimmobeslut 415 484 415 484
Reservering underhallsfond 630 630 -630 630
Ianspraktagande av
underhéllsfond -157 802 157 802
Arets resultat 481 114
Vid drets slut 94 700 1020 000 -403 145 481 114
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 69 683
Arets resultat 481 114
Arets fondavsittning enligt stadgarna -630 630
Arets iansprktagande av underhallsfond 157 802
Summa 77970
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 77970
Vad betréffar fSreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2908 492 2610584
Ovriga rorelseintéikter Not 3 167 767 189 004
Summa rérelseintikter 3076259 2799 588
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 109 131 -1914 289
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 379 -137377
Personalkostnader Not 6 -114 849 -110 713
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar Not 7 -175 042 -175 042
Summa rorelsekostnader -2 541 401 -2 337 421
Réorelseresultat 534 858 462 167
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgingar 0 6238
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1097 5056
Riéntekostnader och liknande resultatposter -54 841 -57 977
Summa finansiella poster -53 744 -46 683
Resultat efter finansiella poster 481 114 415 484
Arets resultat 481 114 415 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 3677374 3852416
Summa materiella anliggningstillgdngar 3677 374 3852416
Summa anléiggningstillgingar 3677374 3 852 416
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 688 0
Ovriga fordringar 835 87 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 9 224 848 237 050
Summa kortfristiga fordringar 228 371 324 137
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1794 851 1484 389
Summa kassa och bank 1794 851 1484 389
Summa omséttningstillgingar 2023221 1808 526
5700 595 5660 942

Summa tillgingar
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 700 94700

Fond for yttre underhall 1 020 000 547172

Summa bundet eget kapital 1114 700 641 872

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -403 145 -345 801

Arets resultat 481 114 415 484

Summa fritt eget kapital 77970 69 683

Summa eget kapital 1192 669 711 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3363 750 3273750

Summa Iangfristiga skulder 3 363 750 3273750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 180 000 450 000

Leverant6rsskulder 224 573 372 558

Skatteskulder 10 566 16 630

Ovriga skulder Not 12 346 929 411 684

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 382108 424 765

Summa kortfristiga skulder 1144176 1 675 637

Summa eget kapital och skulder 5700 595 5660 942
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 481 114 413484
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 175 042 175042

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital 656 156 590 526
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +) 95 766 -121 825

Kortfristiga skulder (Skning +, minskning -) -261 461 236 519

Kassaflode fran den lopande verksamheten 490 462 705 220
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -180 000 -180 000

Kassaflode fréin finansieringsverksamheten -180 000 -180 000

Arets kassafléde 310 462 525220

Likvidamedel vid drets borjan 1484 389 959 169

Likvidamedel vid arets slut 1794 851 1484 389

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad (BENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Axsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 45
Standardforbéttringar Linjér 20
Carport Linjér 16

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 698 220 2412 144
Hyror, lokaler 112 332 104 340
Hyror, p-platser 97 940 94 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -100
Summa nettoomsattning 2908 492 2610 584

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 138 133 165 540
Ovriga lokalintékter 360 360
Ovriga ersiittningar 15695 11 311
Fakturerade kostnader 3381 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -4
Ovriga rorelseintikter 10 198 11797
Summa ovriga rorelseintakter 167 767 189 004

1 | ARSREDOVISNING BRF Bjérkbacken 1 Org.nr: 793200-0370



r‘ R '&m‘

Not 4 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -157 802 -247 350
Reparationer -104 295 -175 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -118 078 -115918
Forsakringspremier -84 406 -80 426
Kabel- och digital-TV -142 117 -147 649
Obligatoriska besiktningar -1 650 0
Bevakningskostnader -10 641 -10 039
Ovriga utgifter, kopta tjénster -29 375 -28 521
Snd- och halkbekdmpning -68 919 -10 023
Drift och forbrukning, Svrigt -17 730 0
Forbrukningsinventarier -38415 -15 089
Vatten -170 600 -150 738
Fastighetsel -91 073 -67 458
Uppvéarmning -661 529 -552 799
Sophantering och atervinning -121 250 -112 435
Forvaltningsarvode drift -291 250 -200 000
Summa driftskostnader -2 109 131 -1 914 289

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 295 -83 791
Arvode, yrkesrevisorer -14 788 -11 926
Ovriga forvaltningskostnader -14.250 -28 688
Kreditupplysningar -183 0
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -19 992 -10 882
Tidskrifter och facklitteratur -1781 0
Bankkostnader -2 090 -2 090
Summa dvriga externa kostnader =142 379 -137 377

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -12 936 -20 720
Styrelsearvoden -32 500 -32 500
Sammantrédesarvoden -14 700 -14 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 800 -27 100
Ovriga kostnadsersittningar -9 930 -4 340
Pensionskostnader =752 -200
Sociala kostnader -14 231 -11 253
Summa personalkostnader -114 849 =110 713
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anldggningstillgangar
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -30 007 -30 007
Avskrivningar tillkommande utgifter -145 035 -145 035
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -175 042 =175 042
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 099 000 2 099 000
Mark 94 000 94 000
Standardf6rbittringar 18 584 472 18 584 472
Carport 730 482 730482
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 507 954 21 507 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -935514 -905 507
StandardfSrbittringar -16 419 503 -16 304 488
Carport -300 521 -270 501
-17 655 538 17 480 496
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -30 007 -30 007
Standardforbéttringar -115 015 -115 015
. Carport -30 020 -30 020
=175 042 -175 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 830 580 -17 655 538
Restvérde enligt plan vid arets slut 3677 374 3852416
Varav
Byggnader 1133479 1163 486
Mark 94 000 94 000
StandardfSrbéttringar 2049 954 2 164 969
Carport 399 941 429 961
Taxeringsvirden
Bostéder 49 200 000 49 200 000
Lokaler 1303 000 1303 000
Totalt taxeringsvirde 50 503 000 50 503 000
varav byggnader 36 978 000 36 978 000
varav mark 13525 000 13 525 000



Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 85781 84 406
Forutbetalda driftkostnader 1898 1815
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 833 94 653
Forutbetald vattenavgift 0 13 726
Férutbetald renhalining 0 6741
Forutbetald kabel-tv-avgift 35066 34216
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7270 1493
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 224 848 237 050
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1547151 1196 069
Transaktionskonto 247 699 288 320
Summa kassa och bank 1794 851 1484 389
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 3543 750 3723750
Nésta ars amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -180 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 3363750 3273750
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditglvare Réntesats’ Vilikorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 0,95% 2023-08-25 273 750,00 3 750,00 270 000,00
- SWEDBANK 1,54% 2023-08-25 390 000,00 30 000,00 360 000,00
SWEDBANK 1,54% 2023-08-25 3 048 750,00 135 000,00 2913 750,00
Summa 3723 750,00 180 000,00 3 543 750,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 12 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 346 929 410 084
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1 600
Summa dvriga skulder 346 929 411 684
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 552 0
Upplupna rintekostnader 4016 4242
Upplupna driftskostnader 4 649 0
Upplupna elkostnader 12 870 7 441
Upplupna virmekostnader 79 945 62 028
Upplupna kostnader for renhéllning 2674 2441
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 80 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 270 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 277 132 268 613
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 382 108 424 765
Not 14 Stéllda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 959 600 6 959 600

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vésentliga héindelser efter rakenskapsaret utgéng

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar
atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt

av ndgon betydande paverkan pd verksamheten frin coronaviruset.
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" e Jrsredovisningen ar upprittad av styrelsen
B R F BJ O rk b a C ke n n r for BRF Bjérkbacken nr 1 i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara dérfor alltid drsredovisningen,
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkbacken Nr 1
Org.nr 793200-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bjorkbacken Nr 1 for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedSmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1&imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkbacken Nr 1 for riakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

sund den 23 februari 2022

IS
Zr Az
Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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BRF Bjorkbacken Nr 1 (org.nr 793200-0370)
REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad har i egenskap av vald revisor granskat
Bostadsrattsforeningen Bjorkbacken Nr 1:s rikenskaper och forvaltning for
rakenskapsdret 2021.

Rikenskaperna har enbart granskats med avseende pd kontinuitet och
avvikelser fran budget.

Min granskning av forvaltningen har skett pa foljande satt:

Jag har ndrvarit vid alla styrelsemdten. Jag har tagit del av
skriftviaxlingar via mail mellan styrelseledamdterna om pagaende darenden.
Jag har tagit del av samtliga styrelseprotokoll

Styrelser i bostadsrattsforeningar &laggs alltmer ansvar. Beskrivningen
av dessa ansvarsposter finns uttommande beskrivet i 2020 ars
revisionsrapport sd dessa upprepas inte i denna rapport. Inte i ndgot
fall av ansvarsomrddena finns anledning till kritik. Alla i styrelsen har
numera engagerats och i grupper erhallit delar av det ansvar som avilar
hela styrelsen.

Att styrelsen numera agerar som valberedning har bade positiva och
negativa inslag. Det positiva ar att styrelsen kan rekrytera personer med
speciella kompetenser som styrelsen anser sig behotva. Det negativa ar att
rekryteringarna kanske likriktar dsikter i aktuella sporsmal. Att
styrelsen &ven rekryterar intern revisor kan hiamma dennes oberoende som
ir en fundamental post i hens verksamhetsutovning. Foreningsstamman bor
upplysas om detta problem vid val av intern revisor.

Resultat- och balansrakning granskas av extern revisor och ndr denna
berittelse skrivs forutsidtts att denna revision utfaller noéjaktigt.

Att styrelsen lamnat en forenklad drsredovisning som kan forstds av alla
ir en positiv &tgard som vidtagits. Medlemmar bor besodka internetsidan
Allabrf.se for jamforelser med andra bostadsrdttsforeningar. Man behodver
bara adressen till en bekant for att kunna jamfora,

I ingen av styrelsens ansvarsomraden har jag i mina granskningsdtgdarder
funnit skal till anmarkningar varfor jag tillstyrker att styrelsens
ledamoter bevilﬁas ansvarsfrihet for rikenskapsdret 2021.

N
Ostersﬁgd 2&22
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