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R ichrasen

Styrelsen for Brf Faféingan far héirmed

um u m . ] 5
Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-01. Nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27, da dven den ekonomiska
planen registrerades.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Avrets resultat dr hogre #n foregiende ar p.g.a. ligre kostnader for planerat underhll.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med féregaende ar beroende pé ligre kostnader for planerat
underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 677% till 193% vilket beror pa dndrad beddmmning av krotfristigt
lan. Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férindrats under aret
fran 677% till 559%.

I resultatet ingar avskrivningar med 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 685 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Fafingan 6 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 45 ligenheter

samt | uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Regementsgatan, Giljaregréind
och Tullgatan i Ostersund.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Protector.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar inte i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

1 r.0.kokskép 1 rok. 2 ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
1 4 13 22 5 45
Dessutom tillkommer uthyrningsbara:
Lokaler Garage P-platser MC-platser
1 16 10 4

Bostdder hyresritt 148 m?

Bostdder bostadsritt 2 950 m?

Total bostadsarea 3 098 m?

Total lokalarea 839 m?

Arets taxeringsvirde 35579 000 kr

Foregéende &rs taxeringsvérde 35579 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 89 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs enligt den ekonomiska planen dé underhéllsplanen inte anger
ndgon avsittning, se paragraf 17 i foreningens stadgar. Féreningen har framtagen underhéllsplan och kommer kalkylera
avsittning under 2021.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilation, flikt 73 761
Huskropp, 6verbleck 3506
Garage och P-plats, portbyte 11 964
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Nis Ledamot 2021
Fredrik Hermansson Ledamot 2021
Robert Viklund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Veronica Sévstrom Lindroth Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Huss, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Kénberg 2021

Inger Orn 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har féreningen foljt héndelseutvecklingen noga och vidtagit
atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt
av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar
till 57 personer.

Foreningens arsavgifthar hgjdes senast 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 416 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Rumn i hela Livtt

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2377 705 2325313 2364 561 2426 037 2491 673
Rorelsens intékter 2415275 2 402 992 2371178 2 469 858 2514 148
Resultat efter finansiella poster 307 411 -647 209 -436 825 303 584 428 114
Arets resultat 307 411 -647 209 -497 036 303 584 428 114
Resultat exklusive avskrivningar 684 921 -295137 -98 689 641722 766 252
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 527 296 -451 228 -253234 490 222 616252
Auvsiittning till underhéllsfond ki/m? 40 40 39 38 38
Balansomslutning 47 438 501 47 485 837 47 662 737 46 641 214 45 459 808
Kassaflode, indirekt metod 4452 -209 255 1 326 995 1 541295 1132105
Soliditet % : 65 65 62 59 55
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 193 27 131 301 163
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 559 677 1024 881 333
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 416 397 409 405 405
Driftkostnader, kr/m? 296 537 462 302 344
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 274 289 299 287 307
Rénta, kr/m? 61 68 71 75 79
Underhallsfond, kr/m? 17 0 0 77 38
Lén, kr/m? 4011 4137 4501 4729 5109
Skuldkvot % 38,00 38,00 41,00 43,00 46,00
600
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© 2016 2017 2018 2019 2020

~o- Driftkostnader, kr/m2 -+= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«m- Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- avgifter Underhalls- Balanserat resultat Avrets resultat
fond

Belopprud fress borjan 27537700 3 328 800 0 456 450 -647209
Disposition enl. drsstammobeslut 647209 647 209
Reservering underhallsfond 157 652 157652
Ianspréktagande av
underhallsfond -89 230 89 230
Arets resultat 307411
Vid arets slut 275371700 3328 800 68 422 -259 181 307 411
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -190 759

Avrets resultat 307 411

Arets fondavsittning enligt ekonomisk plan -157 652

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 89230

Summa 48 230
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Avsittning till yttrefond -157 652

Att balansera I ny rikning 205 882

Summa 48 230

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2377705 2325313
Ovriga rorelseintikter Not 3 37570 77 679
Summa rorelseintikter 2415275 2 402 992
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 169 058 -2 114 131
Ovriga externa kostnader Not § -252 129 -278 540
Personalkostnader Not 6 -68 534 -36 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -377 509 -352 071
Summa rorelsekostnader -1 867 230 -2 781 168
Rorelseresultat 548 044 -378 176
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 131 520
Rintekostnader och liknande resultatposter -240 764 -269 552
Summa finansiella poster -240 633 -269 032
Resultat efter finansiella poster 307 411 -647 209
Arets resultat 307 411 -647 209
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 42 777 164 42932 370
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott 107 708 0
Summa materiella anliggningstillgangar 42 884 872 42 932 370
Summa anliiggningstillgingar 42 884 872 42 932 370
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 566 6 830
Ovriga fordringar 5271 9715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 85 496 81078
Summa kortfristiga fordringar 93 333 97 623
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 4 460 296 4 455 844
Summa kassa och bank 4 460 296 4 455 844
Summa omsittningstillgingar 4 553 629 4 553 467
Summa tillgangar 47 438 501 47 485 837
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 866 500 30 866 500

Fond for yttre underhall 68 422 0

Summa bundet eget kapital 30 934 922 30 866 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -259 181 456 450

Arets resultat 307 411 -647 209

Summa fritt eget kapital 48 230 -190 759

Summa eget kapital 30 983 152 30 675 741
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 100 000 16 137 500

Summa langfristiga skulder 14 100 000 16 137 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1691 700 150 000

Leverantdrsskulder 190 283 10 589

Skatteskulder 9396 7108

Ovriga skulder Not 12 11 660 28972

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 452 310 475 926

Summa kortfristiga skulder 2 355349 672 596

Summa eget kapital och skulder 47 438 501 47 485 837
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster SRl G412
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 377 509 352 071

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 684 921 -295138
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4290 33571

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 682753 54308

Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till

kreditinstitut -1 541 700 0

Kassaflode frian den lopande verksamheten 145 343 -207 258
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgaende byggnation -107 708 0

Investeringar i byggnader & mark -222 304 -417 997

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -330 012 -417 997
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -495 800 -1 434 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1 850 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ’ -495 800 -416 000

Arets kassaflode 4452 -209 255

Likvidamedel vid arets borjan 4 455 844 4 665 099

Likvidamedel vid arets slut 4 460 296 4 455 844
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jimforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som Kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1226013 1170 907
Hyror, bostidder 145 332 193 061
Hyror, lokaler 898 908 925618
Hyror, garage 79 502 80 412
Hyror, p-platser 39300 39300
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -6 201 -35 165
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -40 942
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 421 -7 862
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -828 -356
Elavgifter 1100 340
Summa nettoomsattning 2377 705 2325 313

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 2 520 2 730
Ovriga ersittningar 12 000 8352
Fakturerade kostnader 1080 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 -2
Ovriga rorelseintikter 1975 5938
Forsdkringserséttningar 20 000 60 481
Summa 6vriga rorelseintikter 37 570 77 679

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -89 230 -975 327
Reparationer -83 233 -83 727
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 666 -112 378
Forsikringspremier -57 221 -53 407
Kabel- och digital-TV -55 875 -54 384
Bevakningskostnader -3 540 -3 289
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2 175 -1
Sno- och halkbekdmpning -16 792 -30 296
Forbrukningsinventarier -8 504 -5 812
Vatten -122 844 -117 030
Fastighetsel -82 081 -116 055
Uppvérmning -437 097 -494 394
Sophantering och atervinning -74 274 -58 520
Forvaltningsarvode drift -21 526 -9 513
Summa driftskostnader -1 169 058 -2114 131
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode -215615 -213 525
Arvode, yrkesrevisorer -18 809 -15 965
Ovriga forvaltningskostnader -4 073 -1 329
Kreditupplysningar -1340 -450
Bankkostnader -2 968 -2 621
Ovriga externa kostnader -9324 -44 651
Summa dvriga externa kostnader -252 129 -278 540

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -59 966 -30 000
Sociala kostnader -8 568 -6 426
Summa personalkostnader -68 534 -36 426

o  Skillnader mellan éren beror pa felperiodisering av arvoden 2019, justerat for detta var arvoderna for 2020,

40 000 exkl sociala avgifter.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -338 138 -338 138
Avskrivningar tillkommande utgifter -39372 -13 933
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -377 509 -352 071

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 33 813 781 33 813 781
Mark 10 151 609 10 151 609
Tillkommande utgifter 417 997 0
44 383 387 43 965 390
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 222 304 417 997
222 304 417 997
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 605 691 44 383 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1437 083 -1 098 946
Tillkommande utgifter, standardforbittringar -13 933 0
-1 451 016 -1 098 946
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -338 138 -338 138
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardforbéttringar -39372 -13 933
-377 510 -352 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 828 526 -1 451 017
Restvarde enligt plan vid arets slut 42 777 164 42932 370
Varav
Byggnader 32038 559 32376 697
Mark 10 151 609 10 151 609
Tillkommande utgifter, standardforbittringar 586 996 404 064
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 35579 000 35579 000
varav byggnader 26 012 000 26 012 000
varav mark 49567 000 9567 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 15 667 13 728
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 823 53 381
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 152 13 968
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1853 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 85 496 81 078
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4 460 296 4 455 844
Summa kassa och bank 4 460 296 4 455 844
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15791 700 16 287 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder -1 541 700 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 100 000 16 137 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,70% 2021-04-07 1 887 500,00 0,00 345 800,00 1 541 700,00

STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-30 14 400 000,00 0,00 150 000,00 14 250 000,00

Summa 16 287 500,00 0,00 495 800,00 15791 700,00

*Senast kinda réintesatser

Undler ndista réiikenskapsdr ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den kortfristiga skulden forfaller 1 541 700 kr till betalning inom 1 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 14 250 000 kr forfaller till betalning senare mellan 2- 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 11 660 28 672
Clearing 0 300
Summa 6vriga skulder 11 660 28 972
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rdntekostnader 46 299 45418
Upplupna driftskostnader 0 9694
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 81554 157 840
Upplupna elkostnader 6753 18 730
Upplupna virmekostnader 47738 110 064
Upplupna kostnader for renhéllning 1861 1 800
Upplupna revisionsarvoden 18 245 17 148
Upplupna styrelsearvoden 40 000 20 034
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 209 860 95 200
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 452 310 475 926
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 008 000 21 008 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

O&tersund  2p428

Ort och datum
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Anders Nis = Fredrik Hermansson
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Revisionsberatteise
Till féreningsstdmman i BRF Fafédngan, org.nr 769630-3309

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen BRF Fé&féngan for
ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s8 &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka form&gan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen,

A memher firm of st & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och inneh3llet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Fagédngan ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Gvriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den ?)/5 2021
Ernst & Young AB
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