HSBs brf Lommen i Ostersund
Org.nr 793200-0727

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Lommen i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-0727) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Lommen 16 och 19, byggd ar 1962-1964 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
175 lagenheter (bostadsratt) 11277

62 lokaler (hyresratt) 276,7

40 garage

28 bilplatser

56 carportar

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 29 juni 2020. Pa stimman deltog 39 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Extrastimma holls 28 september. P4 stimman deltog 21 medlemmar. Arendet pa
extrastamman var obligatorisk betalning av bredbandsavgiften. Stimman beslutade att
alla lagenheter i foreningen ska betala fér bredbandstjanst.

Foreningen hade vid arets slut 176 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Conny Algotsson ordférande

Hans Ejenstam vice ordférande och ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Ulla Wikman sekreterare

Kicki Sjoblom ledamot

Fredrik Alverland ledamot

Chatarina Espell studieorganisator och webbansvarig

Martin Jénsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Ulla Wikman och Fredrik Alverland.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Conny Algotsson, Fredrik Alverland och Kicki Sjoblom tva i
forening.

Revisor har varit Tomas Falgén med Solve Staaf som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Annelie Eriksson, Rigmor Wassberg och Jan Erik Olofsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Pa grund av corona har inga aktiviteter anordnats istallet fick
alla medlemmar en julklapp.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell M&atning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
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el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran juli 2020 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
berdaknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 232 000,- och foljer faststdlld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes under juni.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Markplanering vid uteplatserna pa Freskvigen. Montering av métare
for individuell matning av el. Byte av tva tvattmaskiner i tvattstuga 3.

2017 Plantering av trad och buskar. Upprustning av lekplatserna. Byte av 45
gamla motorviarmaruttag. Malning carports, garage 2 (lilla garaget
nere vid korsningen Odensviksvagen/Bangdrdsgatan) panelen pa
burspraket pa kortsidan av Odensviksvagen, portarna for
varmgaragen pa Odensviksviagen 10A samt metallstaketen. Byte av en
radialflakt pa Freskvagen 13. Byte av torkaggregat i tvattstugorna 1
och 3. Takbesiktning.

2018 Hangrannor rostskyddsbehandlas/malats invandigt. Alla befintliga
platsmalade detaljer som takluckor, vaggbeslag, venthuvar och stosar
rostskyddsbehandlats. Snérasskydd ovan entréer kompletteras med
mothallsjarn pa undersida takfot. Uppstigningsluckor forsetts med
skyddsracken. Nockracke alternativt gdngbrygga monterats langs hela
nocken. Fasadstegar forankrats. Lekparken pa nedre garden
kompletterats med ny lekutrustning.

2019 Renovering av lekparken pa évre garden med bl.a. ny studsmatta och
byte av sand. Inkdp och montering av tva st tvavanings cykelgarage
med vind- och regnskydd, ett pa varje gard. Paborjat byte av
nyckelsystem samt nytt digitalt bokningssystem for tvattstugor och
uthyrningsrum.
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2020

Fardigstallande av byte nyckelsystem samt digitalt bokningsystem.

Byte av tva tvattmaskiner och en t

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Renovering vairmekulvert
Renovering av virmekulvert skjuts pa framtiden eftersom vi inte har
nagra problem idag.

2022 Malning av trapphus och el del andra enkla utrymmen

2023 Byte takpapp, hangrannor mm

Foreningen skulle ha gjort OVK under aret, men vi beslot att skjuta pa det till nasta ar

p.g.a Covid 19.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingdr 260 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Arsavgiften ar i genomsnitt 522 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 175 medlemsldgenheter har under dret 16 6verlatits. Ingen avsagelse av

bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 220

och under dret har det tillkommit 20 och avgdtt 17 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 223.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7 297
Rorelseresultat i tkr 966
Resultat efter finansiella poster i tkr 712
Balansomslutning i tkr 27 097
Soliditet % 18,0
Arsavgift/kvm* i kr 522
Driftskostnad /kvm i kr 367
Rantekostnad/kvm i kr 22
Bankskuld/kvm i kr 1609

2019

7412
501
193

26 897
15,5
522
436

27
1676

2018

7374
627
295

27 196
14,6
522
370

29
17740

2017 2016
7 282 6974
662 1042
305 658
27 889 28 141
13,2 11,7
522 522
413 275
31 33
1805 1869

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften samt intikter for uppvarmning genom den totala

bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

FOorandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insater fond resultat
Belopp vid drets ingdng 442 800 4517063 -991 312 192 798
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 192 798 -192 798
Innevarande &rs avs/disp -88 798 88 798
Arets resultat 712 050
Belopp Vid arets slut 442 800 4428265 -709715 712 050
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

4517 063
232000
-320 798

4428 265

-709 715
712 050
2335

2335

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 7 296 960 7412 863
Ovriga rorelseintakter Not 3 89 121 149 672
Summa rorelseintéakter 7 386 081 7 562 535
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 235712 -5 042 695
Ovriga externa kostnader Not 5 -585 786 -595 660
Underhall enligt plan Not 6 -320 798 -205 007
Personalkostnader och arvoden Not 7 -100 779 -49 650
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1176 738 -1168 127
Summa rorelsekostnader -6 419 813 -7 061 139
Rorelseresultat 966 268 501 396
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 407 452
Réntekostnader och liknande resultatposter -254 625 -309 050
Summa finansiella poster -254 218 -308 598
Arets resultat 712 050 192 798
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2019-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

22 806 541 23 489 499
300 712 0

0 576 295

23 107 252 24 065 794
23 107 252 24 065 794
3003 1207

0 149 742

3468 342 2155752
46 665 28 808
471898 495 454
3989 908 2 830 963
3989 908 2 830 963
27097 161 26 896 756
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2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

442 800 442 800

4 428 265 4 517 063
4 871 065 4 959 863
-709 716 -991 312
712 050 192 798
2335 -798 513

4 873 400 4161 350
15739 035 12 930 245
15739 035 12 930 245
2849670 6437 920
1906 495 1866 717
681 915 545 310

16 147 11 347

39 626 5331
990 872 938 537
6484 725 9 805 162
22 223 760 22 735 407
27097 161 26 896 756
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,8% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4560 588 4 560 588
Arsavgifter egna 698 352 701 232
Hyresintakt lokaler 98 648 89 417
Hyresintékt garage och bilplatser 307 500 306 350
Hyresintakt dvrigt 3317 19775
Arsavgift el 299 799 433 949
Arsavgift varme 1321680 1321600
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 249 575 223 200
Awvsatt till inre fond -279 993 -279 993
Ovriga intdkter i verksamheten 10 080 10080
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25917 26 665
Ovriga primdra intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1500 0
7 296 960 7412 863
Not 3  Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattning (2019 erséattn. borttappad fastighetsskotarnyckel 82 054 149 672
IMD momséterbetalning 2018 och 2019 7067 0
89 121 149 672
Not 4  Driftskostnader
Reparationer -478 128 =757 231
El -464 357 -815 780
Uppvarmning -1181 343 -1282 100
Vatten -348 635 -344 845
Renhallning -226 489 -217 193
TV, bredband, iptelefoni -339 865 -325 586
Obligatoriska besiktningar -11 760 0
Serviceavtal -97 206 -109 529
Fastighetsskotsel och lokalvard -648 356 -661 912
Forsékringar -135 596 -113 375
Fastighetsskatt -263 515 -254 415
Ovriga driftskostnader -40 462 -160 729
-4 235712 -5 042 695
Externt revisionsarvode -16 112 -14 613
Forvaltningskostnader -447 187 -376 002
Kostnader 6verlatelse och panter -20 642 -25 388
Foreningsverksamhet 0 -12 000
Konsulter -5 208 -71985
Medlemsavgifter HSB -56 500 -56 500
Arrende, hyra, leasing -40 137 -39172
-585 786 -595 660
Not 6 Underhall enligt plan
Byte takflakt (2019 byte dorrar) -59 849 -44 404
Byte av elmétare (utbyte UC) -71 250 -160 603
20% av byte nyckelsystem tas som underhall, resterande aktiveras -121 011
Markarbeten -68 688 0
-320 798 -205 007
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

\[o] ]

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen =79 700 -37 400
Revisionsarvode -3 300 -3 300
Sociala avgifter -17 779 -7 650
Utbildning 0 -1 300

-100 779 -49 650

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1107 244 -1137 122
Markanlaggningar -42 157 -31 005
Inventarier -27 337 0
Summa avskrivningar -1176 738 -1168 127
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Ackumulerade anskaffningsvarden
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2020-12-31

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 39 195 498 38702978
Avrets investering avgasare 138 895
Avrets investering byggnader lassystem (2019 cykelgarage) 466 443 353 625
Ingdende anskaffningsvarde mark 414 900 414 900
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1235978 1114 315
Avrets investering markanléggning 0 121 663
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 41312819 40 846 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 875 764 -15 738 641
Avrets avskrivningar byggnader -1107 244 -1137 122
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -481 113 -450 108
Avrets avskrivningar markanlaggningar -42 157 -31 005
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 506 278 -17 356 877
Utgaende bokfort varde 22 806 541 23489 499
Bokfdrda véarden byggnader 21678 934 22319734
Bokfdrda varden mark 414 900 414 900
Bokforda varden markanléggningar 712 707 754 864
Fastighetsbeteckning: Lommen 16 & 19 i Ostersund
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1962 86 000 000 30 000 000 116 000 000 116 000 000
Lokaler 1962 830 000 514 000 1344 000 1344 000
86 830 000 30514 000 117 344 000 117 344 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Avrets investeringar bokningssystem 328 049 0
Utgéende anskaffningsvarden 328 049 0
Arets avskrivningar -27 337 0
Utgéende avskrivningar -27 337 0
Utgaende bokfort varde 300712 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagaende nyanlaggningar lassystem samt bokningssystem 576 295 0
Avrets Investering 218 197 576 295
Omklassificering till Byggnader & Mark -466 443 0
Omkilassificering till inventarier och installationer -328 049

Utgéende virde pagaende nyanlaggningar 0 576 295

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 141 020 135 596
Forutbetald kabel-TV och bredband 92 465 84 526
Forutbetald administration och fastighetsskoétsel 215296 260 245
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23117 15 087

471 898 495 454
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Not 13 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 442 800 4517 063 -991 312 192 798
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 192 798 -192 798
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 232 000 -232 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -320 798 320 798
Avrets Resultat 712 050
Belopp vid arets utgang 442 800 4 428 265 -709 715 712 050
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,23% 2021-01-30 2121 646 64 295
Stadshypotek 1,50% 2023-06-30 1458 000 72 000
Stadshypotek 1,65% 2024-01-30 1555599 38 000
Stadshypotek 1,42% 2025-01-30 2103460 58 024
Swedbank 1,13% 2022-10-11 3465 000 180 000
Swedbank 1,30% 2024-12-06 3465 000 180 000
Swedbank 1,35% 2025-03-25 3510 000 180 000
Swedbank 1,23% 2024-04-11 910 000 20 000
18 588 705 792 319
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 739 035
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3169 276
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 14 627 110
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 22 650 000 22 650 000
Summa stéllda sékerheter 22 650 000 22 650 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 1866 717 1 846 505
Avséttning 279993 279993
Uttag -240 215 -259 781
1906 495 1866 717

Arets beraknade skatteskuld 16 147 11 347
16 147 11 347
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhélining

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsférvaltning

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

/ 2021
Chatarina Espell Conny Algotsson
Hans Ejenstam Kicki Sjoblom

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lommen i Ostersund, org nr 793200-0727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lommen i
Ostersund for &r 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lommen i Ostersund
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den [ 2021

Tomas Falgén

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



