HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org.nr 769632-0204

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Pionen med site i Ostersund
(org.nr 769632-0204) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Pionen 15, byggd ar 1961 i vilken man uppléter
ligenheter. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. I forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej.

Antal Benidmning Total yta m*
15 lagenheter (bostadsratt) 903

5 lokaler (hyresratt) 12

8 garage

5 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-24. Pa stimman deltog 6 medlemmar. P&
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 15 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Elena Florin ordforande

Karin Johansson sekreterare

Andrea Bodin ledamot

Faten Harouki ledamot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland



HSB Bostadsrittsforening Pionen i Ostersund
Org.nr 769632-0204

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Andrea Bodin och Elena Florin.
Styrelsen har under aret hallit 2 sammantridden.

Firmatecknare har varit Elena Florin, Faten Harouki, Karin Johansson och Thord
Modén, tva i férening.

Revisor har varit Borevision vald vid féreningsstamman.
Valberedning har varit styrelsen.

Styrelsen har under aret omférhandlat avtalet med Lundstams gallande sopsortering
och nu sorteras aven plast och pappforpackningar i féreningen.

Den ekonomiska foérvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 10-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om fondering eller nyttjande av fondmedel. Underhallsplanen ar inte helt anpassad
till K2-regelverket och avsittningsbehovet kan komma att 6kas. Av styrelsen beslutad
avsittning till féreningens underhallsfond: 30 603 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2019 Malning garageportar
2017 Renovering tvattstuga

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgiarder/investeringar.

S

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Putsning/malning fasad




HSB Bostadsrittsforening Pionen i Ostersund
Org.nr 769632-0204

Forvantad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2019-01-01 med 3%.

I budget for 2020 ingar 31 218 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 3% for 2020.
Arsavgiften ir i genomsnitt 695 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Generella prishojningar.

Medlemsinformation

Av foreningens 15 medlemsligenheter har under dret 3 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret. 1 st salts och 2 st kvarstar i féoreningens ago. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 18 och under aret har det tillkommit 5 och
avgatt 2 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 21.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 697 708 753 454
Rorelseresultat i tkr -66 23 -264 127
Resultat efter finansiella poster i tkr ~ -255 -164 471 56
Balansomslutning i tkr 16 343 17 209 16 489 16 984
Soliditet % 51,9 44,9 42.0 43,6
Arsavgift/kvm* 1 kr 675 655 636 624
Driftskostnad/kvm 1 kr 556 468 947 236
Rantekostnad/kvm i kr 207 205 226 78
Bankskuld/kvm i kr 8 377 10 120 10 224 10 328

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2018
ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket medfor
att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan daren inte &r mojlig.
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HSB Bostadsrattsforening Pionen i Ostersund
Org.nr 769632-0204

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 8172 500 136 600 8 157 -423 349 -164 351
Arets insatser 706 800
Arets uppl.avgifter 293 200
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -164 351 164 351
Innevarande éars avs/disp -4 301 4 301
Arets resultat -255 246
Belopp Vid arets slut 8 879 300 429 800 3 856 -583 400 -255 246
Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

8 157
30 603
-34 904
3 856

-683 400
-255 246
-338 646

-838 646

Resultatet av féoreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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@ HSB Bostadsrattsférening Pionen i Ostersund
VBE - sy efifighrime b Org nr 769632-0204

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 697 438 708 026
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 900
Summa rorelseintakter 697 438 708 926
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -508 638 -428 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 785 -123 650
Personalkostnader och arvode Not 6 -12 142 -11 827
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -122 277 -122 277
Summa rérelsekostnader -763 842 -685 891
Rorelseresultat -66 404 23 035
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 160 32
Riintekostnader och liknande resultatposter -189 002 -187 419
Summa finansiella poster -188 842 -187 387
Resultat efter finansiella poster -255 246 -164 351
Arets resultat -255 246 -164 351
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HSB Bostadsrattsforening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 15248 561 15370 838
Summa materiella anliggningstillgingar 15248 561 15370 838
Summa anlaggningstillgangar 15 248 561 15 370 838

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 709 709
Ovriga fordringar Not 9 976 689 1720934
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 46 282 45162
Summa kortfristiga fordringar 1023 680 1766 805

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 71195 71195

Summa kassa och bank 71195 71 195

Summa omsittningstillgangar 1094 875 1838 000

Summa tillgangar 16 343 436 17 208 838
6
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HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9309 100 8309 100
Fond for yttre underhall 3 856 8157
Summa bundet eget kapital 9312956 8317257
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -583 400 -423 349
Arets resultat -255246 -164 351
Summa ansamlad forlust -838 645 -587 701
Summa eget kapital Not 12 8474 311 7729 556
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 5539000 5597000
Summa langfristiga skulder 5539000 5597000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2125600 3662 800
Leverantorsskulder 55937 24 760
Skatteskulder 25221 39 780
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 24 813
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 123 367 130 128
Summa kortfristiga skulder 2330125 3 882282
Summa skulder 7 869 125 9 479 282
Summa eget kapital och skulder 16 343 436 17 208 838
7
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_‘_," i HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204
Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -255 246 -164 351
Avskrivningar 122 277 122 277
Kassaflode fran 10pande verksamhet -132 969 -42 074

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 136 -5 118
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -14 956 19 784
Kassaflode fran Iopande verksamhet -169 061 -27 408

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1595 200 -95 200

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1 000 000 960 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -595 200 864 800

Arets kassaflode -764 261 837 392

Likvida medel vid arets bérjan 1787 473 950 081

Likvida medel vid arets slut 1023212 1787 473
8
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HSB Bostadsrittsforening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fastigheten forvérvades via ett bolag, en sk bolagspaketering, under 2016. Férvirvet #r redovisat i enlighet
med Redu 9. Vid forvérvet uppstod en temporér skillnad uppgéende till ca 4,7 mkr mellan fastighetens
skattemissiga och redovisningsméssiga virde. Den tillhérande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i
balansrdkningen med motiveringen att bostadsréttsforeningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid
en eventuell forséljning av fastigheten till ett belopp 6verstigande det skattem#ssiga virdet ska det

Forandrade jimforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jamforelsetalen
Driftskostnad kr/kvm.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréiknas fa. Det innebir att foreningen redo
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar e
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Avskrivning pé byggnaden sker linjdrt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Materiella anldggningstillgingars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader 100 ar

Nyttjandeperioden for mark #r obegriinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa forening
underhallsplan. Detta innebdr att arets avsittning till och ianspraktagande fran yttre underhallsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma é&r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsaret 2018 sé har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av 6vriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har
slutférfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att
forldnga lanen. Jamforelsetalen mellan dren 2017 och 2018 #r inte omriknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har virderats t
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
9
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HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinftras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid f6rsiljning av bostadsritter.

Soliditet
Soliditet &r ett métt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som #r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgangar

10
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HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

[\ [] 4 2019-01-01 2018-01-01

Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 513128 440019
Arsavgiftsbortfall bostider -36 784 0
Hyresintékt bostidder 153 070 199 125
Hyresintdkt lokaler 6 000 4500
Hyresintdkt garage och bilplatser 48315 56 108
Hyresintdkt dvrigt 7140 4 640
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5329 3634
Ovriga priméra intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 1240 0
697 438 708 026
Not3 Ovriga rorelseintikter
Bidrag 0 900
0 900
Not4 Driftskostnader
Reparationer =72 195 -23 701
El -24 637 -23 516
Uppvérmning -176 228 -171 542
Vatten -38 029 -31 861
Renhéllning -28 436 -24 354
Fastighetsskotsel och lokalvard -84 031 -84 668
Forsdkringar -19 165 -19 454
Fastighetsskatt -20 655 -20 055
Periodiskt underhall -34 904 -22 446
Ovriga driftskostnader -10 358 -6 540
-508 638 -428 137
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéindigt, mélning garageportar -34 904 -22 446
-34 904 -22 446
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 813 -11 563
Forvaltningskostnader -68 788 -67 108
Kostnader overlatelse och panter -4 884 -4 096
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -633
Konsulter -36 300 -40 250
-120 785 -123 650
Not6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda 0 0
Styrelsearvoden -10 000 -9 000
Sociala avgifter -2 142 -2 827
-12 142 -11 827
Not7  Avskrivningar
Byggnader -122 277 -122 277
-122 277 -122277
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda vdarden byggnader
Bokforda varden mark

Fastighetsbeteckning:  Pionen 15

Taxeringsviirde Virdear
Bostédder hyreshus 1961

Ovriga fordringar
Avrikning HSB
Skattekonto

2019-12-31

Org nr 769632-0204

2018-12-31

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12 227 693 12 227 693

3448 837 3448 837

15676 530 15 676 530

-305 692 -183 415

-122 277 -122 277

-427 969 -305 692

15248 561 15 370 838

11 799 724 11 922 001

3448 837 3448 837

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
6 600 000 2483 000 9 083 000 7293 000
6 600 000 2483 000 9083 000 7293 000
952017 1716278

24 672 4 656

976 689 1720 934

19 956 19 165

17 298 17197

9028 8 800

0 0

46 282 45162
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Not 11 Kassa och bank

HSB Bostadsrittsférening Pionen i Ostersund
Org nr 769632-0204

Lansforsdkringar 71195 71 195
71 195 71 195
Not 12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 8 172 500 136 600 8157 -423 349 -164 351
Arets medlemsinsatser 706 800
Arets Upplatelseavgifter 293 200
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -164 351 164 351
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 30 603 -30 603
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -34 904 34 904
Arets Resultat -255 246
Belopp vid arets utgéng 8879 300 429 800 3 856 -583 400 -255 246

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsikringar Bank & Forsikring 2,00% 2021-06-30 5597 000 58 000
Lansforsikringar Bank & Forsikring 2,23% 2020-01-30 2 067 600 37200
7 664 600 95200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5539 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppga till 380 800
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7188 600
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som
kortfristigt, men foreningen har inte f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning 9498 000 9498 000
Summa stillda sikerheter 9 498 000 9498 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 13572
0 13572

13
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. Org nr 769632-0204

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 1956 25550
Upplupna réntekostnader 29 315 31 046
Upplupen revision 11 000 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 81 096 73773
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 0

123 367 141 369

Ostersund ﬁ/.j 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Pionen i Ostersund, org.nr. 769632-0204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Pionen i
Ostersund for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehé&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig

felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfiit en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Pionen i Ostersund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha minst tva revisorer varav en utses av HSB Riksforbund. Undertecknad revisor ar utsedd av HSB
Riksforbund och nagon revisor vald av stamman féreligger ej.

Styrelsens ansvar S - 4 ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller fGrlust. Vid forslag til utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel4genheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
L

Mitt mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana tgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.
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