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BRF Konsulatet 769637-7154

1. Allmant

Bostadsrittsforeningen Konsulatet med org. nr. 769637-7154 registrerades 2019-08-06.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
och terrasser som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har forvirvat fastigheten Langreven 3 i Ostersunds kommun. Fastigheten har inforskaffats genom
forvirv av Litsvigenhus AB, 559214-1112, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan éverforts till
bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Fastigheten har forvarvats 1 befintligt skick. Foreningen har fardigstallt ombyggnationer och renoveringsarbeten i
egen regi genom att teckna totalentreprenadavtal till takpris samt tillaiggsarbeten enligt separata entreprenadavtal.
Vissa avtal till fast pris och vissa pa lopande rikning.

Fastigheten har inga befintliga hyresgister avseende de lagenheter som kommer att upplatas och ar i friga om
dessa tomstalld.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Overtagna skattemassiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltradet beriiknas vara ca 11 500 000 kr, varav mark ca 1 000 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive képet av bolaget, beriiknas att uppga
till 29 190 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgingen av rikenskapsaret efter tilltride och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaissigt tillimpa det sa kallade K3-

regelverket.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Forutsattningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av féreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushallsel, denna beriknas till 45-70 kr/kvm/ar vid
1,75 kr/kWh (dvs 25-40 kWh/kvm/ar).

Upplatelser kommer att ske efter det att foreningens slutliga anskaffningskostnad for féreningens
fastighetsforvirv har lagts fram pa foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2.
Beriiknad tidpunkt for upplatelser och inflyttning i samtliga ligenheter dr under december ménad 2020.

Inflyttning sker efter att slutbesked erhallits.

Ligenheternas ytor ir himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej foranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Langreven 3

Adress Litsvigen 22, 831 41 Ostersund

Kommun Ostersunds kommun

Tomt 1 028 kvm

Byggnader Lagenhetsyta BOA ca: 876 kvm och Loa ca: 91 kvm.

Allmant Fastigheten ir beligen i Karlslund i Ostersund och kommer att bestd av
10 st ligenheter. Lagenheternas storlek varierar mellan ca 49-132 m*
(BOA) och bestar av ligenheter med 1,5-4,5 RoK.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2018-09-24, akt

2380K-P2018/13 och 2380BN 580.

Gemensamhetsanlaggningar och
samfilligheter och servitut

Fastigheterna ingar inte i nagra gemensamhetsanldggningar eller
samfalligheter. Foreningen nyttjar en del av innergarden, samt en
handikapparkering, gemensamt med grannfastigheten Langreven 5 genom
omsesidigt servitutsavtal. Vardera fastighet ansvarar och star for eget
underhall pa respektive sida om fastighetsgrinsen.

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 8 900 000
kr som sdkerhet for foreningens lan.
Taxeringsvirde byggnad Beriknat 2020, 10 127 000:- (beridknat fér hyreshus)

Taxeringsvirde mark

Beraknat 2020, 2 550 000:- (berdknat for hyreshus)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong

Stomme Trikonstruktion

Fasader Tilldggsisolering och puts

Tak Plit

Fonster Varierat mellan originalfonster (2-glas) och nyare (3-glas)

Uppvirmning Fjarrvarme

Ventilation Franluftsventilation (flikt) med franluftsventil, och tilluft via
fonsterventiler/friskluftintag

L

LANGREVEN 2

LITSVAGEN

LAROVERKSGRAND

— 1 | _
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BRF Konsulatet 769637-7154

Allméin beskrivning

Byggnadernas utformning

En huskropp fran 1914 med jugenduttryck ritat av arkitekten Knut G Gyllencreutz, som innehaller 10 stycken
ldgenheter i varierande storlekar (frin 49 kvm till 132 kvm) med genomgaende tilltagna takhojder.
Bottenvaningen har nyligen byggts om fran verksamhetslokaler till fyra nyproducerade bostadslidgenheter.
Ovriga sex stycken lagenheter pa vaningarna 1 och 2 ér aldre och har i viss man renoverats successivt i
varierande omfattning. Till varje lagenhet ingar ocksa ett kdllarforrad.

Antal vaningar 3 vaningar samt kéllarplan.

Grundliiggning Betong.

Ytterviigg Timmer 150 mm, isolering, puts.

Mellanbjilklag Tribjilklag.

Ligenhetsskiljande viggar Timmer 150 mm, isolering.

Rumsskiljande vigg Trikonstruktion med isolering.

Fanster Varierat mellan originalfonster (2-glas, trd) och nyare (3-glas, aluminium, plast).

Ytterdorrar Tra.

Yttertak Plat, kulér morkgra/svart.

Balkonger Tribjilkar, metallreling. Det finns totalt fyra balkonger 1 huset.

Uppviirmningssystem Fjarrvirme.

Ventilation Franluftsventilation i bad och kok med tilluft via fonsterventiler eller via
friskluftintag.

VA Kommunalt med vattenmitare.

El Elmiitare finns for varje hushall och hushallsel debiteras individuellt via
bostadsrittsforeningen.

Hiss Hiss som gar genom hela huset, kiillarplan till vaning 2.

Sophantering Sopstation pa innergard.

Tiitt Gemensam tvittstuga 1 killaren. Vardera av de fyra nyproducerade

lagenheterna pa bottenvéiningen #r fullt utrustade med tvittmaskin samt
torktumlare. [ dvriga sex lagenheter ar det forberett for att installera
tvattmaskin om sa onskas.

Férrad Ett kallarforrad till varje lagenhet.
Cykelutrymme Cykelrum finns i killaren. Finns dven cykelstill pa girden.
Parkering En 6ronmirkt parkeringsplats med motorvirmare till varje hushall.

Samfilligheter/gemensamhet-

sanliggningar/servitut Foreningen ingdr ej i nagra samfilligheter/gemensamhetsanliggningar. Diremot
nyttjar foreningen en del av innergérden, samt en handikapparkering, gemensamt
med grannfastigheten Langreven 5 genom dmsesidigt servitutsavtal. Vardera
fastighet ansvarar och star for eget underhall pa respektive sida om
fastighetsgransen.

Ovrigt/allmiint skick Byggnaden ar i bra skick da dgarna 1opande har investerat i stora renoveringar.
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Kortfattad liigenhetsbeskrivning
Bottenvaningen (de fyra nya ligenheterna)
Kok: Ballingslov fullt utrustat, keramisk binkskiva emperador, mérkbla luckor med missingsdetaljer/handtag.

Badrum: Tvittstiallskommod Ballingslov eller motsvarande, duschviggar i glas, klinker / kakel, golvvirme,
spotlights, tvittmaskin, torktumlare, handdukstork.

Fonster: Varierat mellan originalfonster (2-glas) och nyare (3-glas).

Goly: Genomgaende ek 1-stav.

Garderober: Elfa-garderober med platsbyggda skjutdorrar fran golv till tak samt ett antal fristaende garderober.

Firger: Vita tak och viggar, ljusgra snickerier/foder och dorrar. I sovrummen malas viggarna ddremot i en
morkare rogivande kulrt.

Vaningarna 1 och 2 (de sex befintliga liigenheterna)

Kok: Blandade utféranden, material, dlder och utrustningsgrad. Binkskivor primirt i laminat eller stal.

Badrum: Plastmattor och en del viggkakel. Varierat mellan duschhorna och badkar. Standardinredning.
Majlighet att koppla in tvattmaskin.

Fonster: Varierat mellan originalfonster (2-glas) och nyare (3-glas).
Golv: Varierat mellan linoleum, plastmatta och originalgolv i tra.
Garderober: Varierat mellan platsbyggda garderober och fristaende.

Firger: Vita tak och primirt vita viggar.
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Underhallsbehov

Teknisk statusbesiktning utfordes 2020-05-21. I besiktningsprotokollet framgar de atgirder/underhill som
bedoms vara i behov av att utforas ar 1-10. Kostnaden for dessa atgirder bedoms uppga till totalt ca 400 000 kr
(inklusive moms). Foreningen avser att finansiera de angivna atgirderna med dels den forvaltningsfond som
ingar i foreningens anskaffningskostnad och dels med medel som arligen sitts av till forvaltningsfond.

Exploatoren har tillsett att foreningen utfort godkind obligatorisk ventilationskontroll (s.k. OVK-besiktning)
innan 6verlimnande av foreningen och nagon tillkommande kostnad kommer inte att foreligga i den delen for

foreningen.

I den ekonomiska prognosen har kassan och forvaltningsfonden minskats ar 5 och ar 11 for de belopp som &r

beridknade i den tekniska statusbesiktningen.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Litsvigenhus AB 21779 300
Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 110 700
((1,5% * (7 270 000)) + 825 kr + 825 kr)

Beriiknade ombyggnationskostnader och dvriga aktiveringsbara kostnader 7000000
Reparations- forvaltningsfond 250000
Summa beriknad slutgiltig anskaffningskostnad 29 140 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa att finansiera 29 190 000

I enlighet med overlatelseavtalet av aktierna i Litsvigenhus AB kommer reduktion/tilliggskopekilling pa kopet
av Litsviigenhus AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till 29 140 000 kr (inkl. kop
av bolaget och lagfart exkl. likviditetsreserv) om dvriga kostnader blir hogre eller ligre dn de berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att

ske.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforeningsforsakring innehallande:

OSTERSUND, Langreven 3, Litsviigen 22

| Bostadshus 1912 Fullvérde

- Stambytt 1997

Hyresforlustforsikring ingdr enligt B2 med ansvarstid 24 manader
Allriskforsikring for byggnad ingér enligt villkor V561
Maskinforsikring for byggnad ingér enligt villkor MAOI.

Sjdlvrisk for maskinforsidkring for byggnaden/erna ir 50% av basbeloppet
Forsikring for sanering- och ohyresbekidmpning byggnad ingar
Husbockforsikring for byggnad ingar

Skadestandsgarantiforsikring for byggnad ingér enligt villkor V419.
Hogsta ersittning 10 basbelopp

Sjalvrisk for skadestandsgarantiforsikringen ar 20 % av basbeloppet
Virmekulvertforsikring for byggnad ingar enligtvillkor V525.
Sjélvrisk for varmekulvertforsidkringen dr 50 % av basbeloppet

Ansvarsforsikring

Giiller vid skadestandskrav enligt C i villkoren
Hogsta ersittning

- per skada 10 000 000 kr

- per forsikringsar 20 000 000 kr
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Rittsskyddsforsikring

Giller vid tvist med motpart som har hemvist inom Norden eller som avser fastighet belédgen inom Norden enligt
villkor V825.

Hogsta ersittning

-per tvist 5 basbelopp

-per forsakringsér 30 basbelopp

Fastighetsforvaltning
Ingar enligt sarskilt villkor V 512.

Ansvarsforsikring for styrelse
Ingar enligt villkor V 456
Hogsta ersittning per skada och forsikringsar 2 000 000 kr F

Formogenhetsbrott
Giller for skada genom brott som uppkommer inom Norden enligt villkor V810.
Hogsta ersittning 1 000 000 kr F

Sjalvrisk / karens

Egendomsforsakring 50 % av basbeloppet

Ansvarsforsikring 20 % av basbeloppet

Riittsskyddstorsiakring 0,2 basbelopp och 20% av kostnaderna over 0,2 basbelopp
Fastighetsforvaltning 20 % av basbeloppet

Ansvarsforsikring for styrelse 20 % av basbeloppet

Formogenhetsbrott 50 % av basbeloppet

Vattenforsdkring: Grundsjilvrisk 1 prisbasbelopp

For vissa skador kan andra sjalvrisker gilla.

For fullstiindiga villkor och annan information, kontakta styrelsen och/eller Linsforsikringar Jimtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 20 290 000
Lan 8 900 000
Summa 29 190 000
Amortering i % ar 1 1,00%

Beriikningarna i ekonomisk planen grundar sig pé offert fran bank motsvarande ca 8 ars bindningstid och rinta
pa 1,65% (rinta i berikningarna pa 2,0%). Beridkningarna grundar sig pa 1,0% amortering av lanebeloppet.
Rinta enligt offert fran bank motsvarande 1,25% for bindningstid 3 ar , 1,34% for bindningstid 5 ar och 1,65%
for bindningstid 8 ar.

Rintor och rantekostnader kan komma att foriandras pa grund av t.ex forindrat rinteldge pa marknaden fram till

slutfinansiering i foreningen. Foridndring av avgifterna vid ranteforindringar framgar av
riantekanslighetsanalysen.

Loptiden for rorligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att fordndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan dr upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar (rak amortering, 1% av
lanebeloppet).

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stéllas som sikerhet for foreningens lan pa 8 900 000 kr.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad kommer att garanteras av exploatoren.
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6. Beridkning av foreningens arliga kostnader

Sammanstiillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Riinta pa lanat belopp 178 000
Summa kapitalkostnader 178 000
Avskrivning enligt 48§ i foreningens stadgar 342 523
Avsattning till forvaltningsfond enligt 48§

1 foreningens stadgar till dess

att underhallsplan dr upprittad 106 370
Summa avsittningar och avskrivningar 448 893
Forsikring 19 500
Vatten & Avlopp 24 000
Sophantering 16 000
Snordjning och sandning 10 000
Fjérrvirme 120 000
Gemensam el 20 000
Bredband 7 000
Redovisningstjanster 31500
Teknisk forvaltning 43 000
Ovriga kostnader och reparationer 30 000
Styrelsearvoden 0
Summa driftskostnader 321 000
Beriknad fastighetsskatt/avgift 20 000
Summa évriga kostnader 20 000
Summa totalt 967 893

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk planen 1,50% pa beriiknat byggnadsviirde (22 834 871 kr).
Bokféringsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomridet. Ytterligare bokforingsmissigt underskott uppstar om den bokforingsmissiga
avskrivningen blir higre dn 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §48.
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Avsittning till fond for yttre underhall (forvaltningsfond) avseende foreningens fastighetsunderhall ska ske i
enlighet med underhallsplan som ska upprittas av styrelsen, om inte kostnaderna i underhéllsplanen ticks av de
bokforda avskrivningarna och dessa avskrivningar ér tickta med arsavgifter. Foreningens avsittning till
forvaltningsfond skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av
nya lan motsvarande den amortering som ar gjord.

7. Beriakning av féoreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal. El debiteras separat for respektive bostadsrittsligenhet.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 543 570
Lokalhyror och parkeringar 81 800
Summa intéikter 625 370

Sida 9 av 14

Assently: 3154b48bef44030e1332bf838dfdi4c3734d03822f44d84e9d28aa3660ae68e9ci79934866edfab7b0150051c4d 150188624 7c0b58c00661564329f1c0555a13



BRF Konsulatet 769637-7154

8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter
Nodvindiga arsavgifter 543 570 549 101 554779 | 560 606 566 585 613 350 810 349 836 434
Lokalhyror och parkeringar 81 800 83 436 85 105 86 807 88 543 90314 99714 110 092
Rinteintikter 0 0 0 0 0 1 644 2830 10 233
Summa intikter 625 370 632 537 639884 | 647413 655 128 705 308 912 892 956 759
Kapitalkostnader
Rintekostnad 178 000 176 220 174 440 172 660 170 880 211375 320 400 302 600
Avskrivning 342 523 342 523 342523 | 342523 342 523 342 523 342 523 342 523
Drifiskostnader
Driftskostnader 321 000 327 420 333968 | 340648 347 461 354 410 391 297 432 024
Ovriga kostnader
Beriknad fastighetsskatt/avgift 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22 082 24 380 26 917
Summa kostnader 861 523 866 563 871739 | 877055 882 512 930390 | 1078600 | 1104064
Amorteringar och
avsittningar
Amortering 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000
Avsiittning forvaltningsfond 106 370 108 497 110 667 112 881 115138 117 441 176 815 195 218
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 356 370 464 867 575535| 688415 695 354 812795 1117637 2056193
Diverse beréiikningar
Resultat kassaflode efter amortering 17 370 19 497 21 667 23 881 26 138 28 441 87 815 106 218
Bokforingsmiissigt resultat -233714 | -231587| -229417| -227203 -224 946 -222 643 -163 269 -144 866
Balanserat resultat bokféringen -233714 | -465 301 -694 717 | -921920| -1 146866 | -1369509| -2399387 | -3161 251
Betalningsnetto 17 370 19 497 21 667 23 881 26 138 28 441 87 815 106 218
Ackumulerad kassa 317 370 336 867 358 535| 382415 300 354 328 795 188 637 682 193
Diverse variabler
Laneskuld 8900000 | 8811000| 8722000 8633000 | 8544000| 8455000| 8010000 7565000
Total BOA 876 876 876 876 876 876 876 876
Total LOA 91 91 91 91 91 91 91 91
Arsavgifter/kvm BOA 621 627 633 640 647 700 925 955
Lanerénta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,50% 4,00% 4,00%
Sparriinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,50% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,50% 1.50% 1,50% 1.50% 1.50% 1,50% 1.50% 1.50%
Avsittning 106 370 108 497 110 667 112 881 115138 117 441 176 815 195 218
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter:

Nodvindiga arsavgifter 543570 | 538 335 533 236 528 271 523 437 555530 664 768 621 483
Lokalhyror och parkeringar 81 800 81 800 81 800 81 800 81 800 81 800 81 800 81 800
Rinteintikter 0 0 0 0 0 1489 2321 7603
Summa intiikter 625370 | 620135 615 036 610 071 605 237 638 819 748 890 710 886
Kapitalkostnader

Riintekostnad 178 000 | 172765 167 666 162 701 157 867 191 449 262 840 224 836
Avskrivning 342523 | 335807 329 222 322 767 316 438 310234 280 988 254 500
Driftskostnader

Driftskostnader 321000 | 321000 321 000 321 000 321 000 321 000 321 000 321 000

Ovriga kosmader

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000

Summa kostnader 861523 | 849572 837 889 826 469 815 305 842 683 884 828 820 336

Amorteringar och

avsiittningar
Amortering 89 000 87 255 85544 83 867 82 222 80610 73011 66 128
Avsittning forvaltningsfond 106 370 | 106 370 106 370 106 370 106 370 106 370 145 050 145 050

Ackumulerad avsiittning

till forvaltningsfond 356370 | 455752 553 186 648 709 642 399 736 173 916852 | 1527782

Diverse berikningar

Resultat kassaflode 17 370 19115 20 826 22 503 24 148 25760 72 039 78 922
Bokforingsmiissigt resultat -233714 | -227 046 -220508 | -214099 | -207815| -201655 -133937 | -107 637
Balanserat resultat bokforingen -233714 | 456177 -667 740 | -868 746 | -1 059 527 | -1 240 407 -1 968 333 | -2 348 856
Betalningsnetto 17 370 19115 20 826 22 503 24 148 25 760 72 039 78 922
Ackumulerad kassa 317370 | 330262 344 612 360 359 277 480 297 800 154 748 506 880

Diverse variabler

Lineskuld 8900000 | 8638235| 8383314( 8135069 | 7893335 | 7657954 6570990 | 5620906
Total BOA 876 876 876 876 876 876 876 876
Total LOA 91 91 91 91 91 91 91 91
Arsavgift!kvm 621 615 609 603 598 634 759 709
Lanerinta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,50% 4,00% 4,00%
Sparranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,50% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Avsittning 106 370 | 106 370 106 370 106 370 106 370 106 370 145 050 145 050
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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BRF Konsulatet 769637-7154

9. Kdnslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(Iopande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt

ekonomisk prognos 621 627 633 640 647 700 925 955

Arsavgifl.’kvm och dr vid dagens inflationsniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 621 631 642 653 665 723 981 1 049
Fordndring avgifier % 0% 1% 1% 2% 3% 3% 6% 10%
Beriknad inflationsniva +2% 621 635 651 667 683 747 1043 1158
Fordandring avgifter % 0% 1% 3% 4% 6% 7% 13% 21%
Beriknad inflationsnivé -1% 621 623 625 627 629 678 873 873
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -6% -9%

Arsavgift/kvm och dr
vid dagens riinteniva samt:

Beriknad rinteniva +1% 722 727 733 739 744 797 1016 1041
Fordndring avgifter % 16% 16% 16% 15% 15% 14% 10% 9%
Beriknad rinteniva +2% 824 828 832 837 842 893 1108 1128
Fordindring avgifter % 33% 32% 31% 31% 30% 28% 20% 18%
Beriknad rinteniva -1% 519 526 534 541 549 604 834 868
Férdndring avgifter % -16% -16% -16% -15% -15% -14% -10% -9%
Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16

f\rsavgiﬂ/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ckonomisk prognos 621 615 609 603 598 634 759 709

Arsavgift/kvm och ir vid dagens inflationsniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 621 613 605 598 591 624 730 673
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -1% 2% -4% -5%
Beriknad inflationsniva +2% 621 611 601 593 584 614 705 643
Férdndring avgifter % 0% -1% 1% -2% -2% -3% -7% -9%
Beriknad inflationsniva -1% 621 616 613 609 605 645 791 752
Férdndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 1% 2% 4% 6%

Arsavgiflikvm och ar
vid dagens riinteniva samt:

Beriknad rinteniva +1% 722 713 704 696 688 722 834 774
Fordndring avgifter % 16% 16% 16% 15% 15% 14% 10% 9%
Beriknad rinteniva +2% 824 812 800 789 778 809 909 838
Fordndring avgifter % 33% 32% 3% 3% 30% 28% 20% 18%
Beriknad rinteniva -1% 519 516 513 510 507 547 684 645
Fordndring avgifter % -16% -16% -16% -15% -15% -14% -10% -9%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oférindrat ranteldge samt olika riantenivaer och
ofériandrad inflation utifran forutsittningarna for kalkylen.
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10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm upplaten BOA/r 621 kr
Driftskostnad/kvm uppliten BOA 332 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar 21 kr
Avskrivningar/kvm total/ar 354 kr
Avsittningar/kvim BOA/ar 110 kr
Amortering/lkvm BOA/ar 92 kr
Kassaflode fore amortering / kv total BOA 110 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 18 kr
Enskild ligenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvim BOA 60 kr
Lan/kvm BOA & LOA total 9204 kr
Lan/kvm upplaten BOA & LOA 10 160 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA 23 162 kr
Anskaffningskostnad/kvm LOA & BOA total 30 134 kr

11. Specifikation 6ver berakning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal
Vianings- Andelstal i for R
Lgh Hus plan BOA RoK foreningen | avgiftsuttag Insats Arsavgift Ménadsavegift
101 A 1 73 2.5 8.33% 8.82% 2 475 000 47943 3995
102 A 1 67 2 7,65% 8,16% 1 995 000 44 355 3 696
103 A 1 73 2 8,79% 8,82% 2 395 000 47943 3995
104 A 1 90 3 10,27% 10,37% 2 750 000 56 368 4 697
201 A 2 88 3 10,05% 10,37% 1 500 000 56 368 4697
202 A 2 49 1.5 5,59% 6,39% 1025 000 34 734 2 895
203 A 2 86 3 9.82% 10,10% 1 700 000 54 879 4573
204 A 2 90 3 10,27% 10,59% 1 900 000 57 586 4799
301 A 3 132 4,5 15,07% 13,24% 2 250 000 71969 5997
302 A 3 124 3.5 14,16% 13,14% 2 300 000 71425 5952
Summa 876 100,00 % 100,00 % 20 290 000 543 570 45 298

Assently: 3154b48bef44030e1332bf838dfdi4c3734d
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas méanadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3: Forbrukningsavgifter for hushéllsel ingar ej foreningens avgift. Separat debitering efter forbrukning kommer

att ske avseende hushallsel, denna beriknas till 45-70 ke/kvm/ar vid 1,75 ki/kWh (dvs 25-40 kWh/kvm/ar).
4, Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsakring med tillagg for bostadsrittsldgenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsakring uppgér till ca 1 500 - 3 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl.

a pa tillval och omfattning.

5 For 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Ostersund

Bostadsriittsforeningen Konsulatet

Robin Andersson Kim Kiciikkurt Andersson

Maxwell Richmond
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Konsulatet, organisations-
nummer 769637-7154, digitalt daterad 2020-11-26 far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kidnda for oss. Planen
innehaller uppgifter som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksambhet.
Uppgiften om anskaffningskostnaden &r beréknad.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar
uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Ligenheterna bedoms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn
till ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-
Claes Mork Anders Uby
Jur.kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2020-07-16

Registreringsbevis, stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov Ostersunds kommun startbesked 2020-01-09, slutbesked 2020-07-27
Aktiedverlatelseavtal med bilagor, 2020-03-25

Kopekontrakt / Kopebrev, 2020-03-24 samt 2020-03-27

Skuldebrev, 2020-03-24 samt 2020-03-27

Transportkdp, 2020-03-27

Lagfartsansdkan, 2020-03-27

Skalbolagsdeklaration, 2020-03-25

Servitutsavtal, 2019-02-28

Statusbesiktning, Oktopal 2020-05-20

Entreprenadkontrakt, Attacus Bygg AB, 2019-12-20

Overlitelse entreprenadkontrakt, 2020-03-24 samt 2020-03-27
Bankoffert Handelsbanken, 2020-07-15

Forsdkring, Lansforsdakringar Jimtland, faktura samt forsiakringsbrev

Assently: 55a84830964a60c6ed859f16075ffc04{3d3c8c16f067c58e8aca76851b7716cc152dbea93824d6i21d7794a06a14293b6ddetbddd8bd08e7a354b02431fa2c4



Sida 1 av 1

Foljande han

dlingar har undertecknats den 26 november 2020

Konsulatet intyg.pdf
(15343 byte)

f— SHA-512: 1018486b2666a315b45/0d497959d0526928¢
S— a2014ab0e07fe9335cb6fb834b02d4caleOcac4f6026a8

— 499eed99efbb3a143112ec1fbec9047b91bfa67010b17

Handlingarna &r undertecknade av

Claes Gunnar Mérk

claes.mork@cadmus.se
46.230.214.86

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2020-11-26 17:22:56 (CET) N

194312271317

Anders Olof Uby

anders.uby@efin.se 196305261130

213.65.252,194

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2020-11-26 17:44:45 (CET) ~

<~ assently

Undertecknandet intygas av Assently

Konsulatet intyg

Verifiera dktheten och integriteten av detta kvitto genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att bescka https://app.assently.com/case/verity

SHA-512:
55a84830964a60c6ed859f1607:
4

Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte férvagras réttslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elekironisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,

Sverige.

5ffc04f3d3c8c16f067c58eBaca76851b7716¢cc152dbead3824d621d7794a06a14293b6ddebbddd8bd08e7a354b02431fa2e

S,




