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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Brittsbo Angar 1 har till &ndamal att framja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderadtt och utan tidsbegransning. Féreningen ar registrerad hos Bolagsverket
2015-04-09 och har sitt site i Ostersunds kommun. Féreningens organisationsnummer
ar 769629-4029.

Foreningen har fér avsikt att férvarva del av fastigheten Ostersem 3:79 i Ostersunds
kommun. Fastigheten skall bebyggas med 12 stycken bostadslagenheter a 99 kvm
tillsammans med ett férrad a 4 kvm per bostadslagenhet vilka darvid upplats som
bostadsratter. Dessutom finns 12 stycken carports. Bygglov for denna byggnation ar
under framtagande och beréknas bli godkant under december manad 2015.

Fastigheten kommer att férvarvas genom kdp av aktiebolag. Képeskillingen fér
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent
skatteskuld. Fastigheten kommer déarefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till
bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget,
bokférda varde, skattemassigt varde. Darefter likvideras bolaget och byggnaden
fardigstélls av bostadsrattsféreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.

Fastighetskopet med aktiedverlatelseavtal och entreprenadavtal genomférs forst da alla
bostadsréattslagenheter &ar salda.

Angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar preliminar.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i
samband med att fastigheten 6verfors till underpris, vilken motsvarar ett dvervarde i
fastigheten med samma belopp. For att mdéta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell férsaljning av fastigheten, beraknas
realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive
uppskrivning 3 ena sidan och framtida forséljningspris 8 andra sidan.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3§ i Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig
ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad képeskilling samt bedémda
byggkostnader.

Berakning av féreningens arliga kapital- och driftkostnader grundar sig pa uppgifter
inhamtade i under manaden innan datumet fér denna kostnadskalkyl. Bygget berdknas
starta under varen 2016. Férsta mdjliga tidpunkt fér upplatelse av lagenheterna &r sd
fort som en ekonomisk plan har registrerats, hela byggnationen har fardigstallts och den
slutliga anskaffningskostnaden har redovisats pa en extra féreningsstdmma. Innan dess
kan forhandsavtal tecknas. Den férsta inflyttningen beraknas till hésten/vintern
2016/2017.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNADER

Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten Ostersem 3:79 i Ostersunds kommun.
Tomtareal: Ca 4,800 kvm

Byggnaderna bestdr av 12 stycken identiska bostadslagenheter a 99 kvm i tva plan. Till

varje ldgenhet hor ett externt kallférrdd & 4 kvm och en carport. Den totala bostadsytan
ar 1,188 kvm BOA.
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Radhusen vdarms upp med hjalp av franluftsvarmepumpar genom vattenburen golvvérme
pa bottenvaningarna och véggradiatorer i sov- och allrum pa évervaningarna. Husen har
svarta betongtakpannor med matchande kompletteringsdetaljer som vita hangrannor,
stuproér och vindskivepldtar. Utvandigt ar husen malade i ljusa kuldrer. Fénster,
fonsterddrrar samt ytterdorrar ar vita (fabriksmalade). Bostadslagenheterna/radhusen
uppfyller alla brandskyddsvillkor som kravs fér bygglov.

Varje ldgenhet har dels en uteplats om ca 12 kvm samt en balkong pa évervaningen
(gardssidan av husen). Kérvdgar och parkeringar asfalteras. Gangar till ingdngar grusas.
Mark och tréddgardar ar grovplanerade.

Varje bostadslagenhet har eget abonnemang fér el och sophamtning (kan lésas
gemensamt enligt senare dverenskommelse med kommunen). Bostadsléagenheterna
forbrukar maximalt 40 kWh el per kvm och ar i energiférbrukning. Fér ndrvarande &r
priset fér 1 kWh ca 1 krona vilket innebar att elkostnaden fér [dgenheterna &r ca 330
kronor per manad. Hushallselen utéver elen till franluftsvirmepumparna beraknas ligga
pd 20% av varmeelen.

Bostadsrdttsinnehavarna ansvarar sjdlva for abonnemang rérande TV, internet och
telefon samt fér underhdll av uteplats, tradgard och bostadsldgenheterna invéndigt.
Eftersom fiber ar indraget sa ingar ett grundutbud av SVT1, SVT2, Kunskapskanalen och
TV4 i manadsavgiften. Bostadsrattsféreningen ansvarar for utvandigt underhall av
byggnaderna samt drift och underhdll av kérvégar, parkeringsplatser och gemensamma
gréonytor pa fastigheterna (kostnaderna for detta ingar i manadsavagiften till féreningen).
Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.

Féreningen ansvarar for forsakring av byggnader och gemensamma anlaggningar.
Bostadsradttsinnehavarna ansvarar for forsakring av 16sére samt fér egna arbeten
(standarddkning av lagenheterna etc.) i respektive ldgenhet och férrad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Huvudbyggnader

Grundlaggning Betongplatta pa mark.

Stomme Tra.

Yttervaggar Tra, gips, utvandigt malad trépanel.

Innervaggar Ttéregel, gips 12 mm. Dubbel gips i [dgenhetsskiljande
vagg.

Yttertak Tvakupiga betongtakpannor, takpapp, rdspont.

Fénster Vitmalade sidohidngda alternativt typ "H” fonster, 3-glas
isolerglas.

PI3t Ytbehandlad stalplat.
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Sidobyggnad/kallférréd
Golv

Vaggar

Kortfattad rumsbeskrivning

Golv

Vaggar

Tak
Ovrigt

Vita tralister.

Vita golvsocklar av tra.
Fonsterbankar i marmor.
Vita innerdoérrar.

Betongplatta pa mark.

Traregelstomme, utvandigt malad trépanel.

Ekparkett dverallt utom i vdtutrymmen som beldggs med
klinker.

Vit vav (microlite)/malning dverallt utom i vatutrymmen
dar kakel satts pd viaggarna.

Vitmalade gipsplank/takskivor.

Vita och slata garderobsluckor.

Vita och slata koksluckor.

Bankskivor av tra alternativt granit.

Stankskydd av kakel.

Inbyggd ugn, mikrovagsugn och flakt.
Infélld spishall, diskmaskin, kyl och frys.

Torktumlare och tvattmaskin.

Tvéttstall med skap (vita och slata luckor).
Vita spegelskap/6verskap (badrum).
Duschplats med termostatblandare.

Vitt porslin.

Den detaljplan som galler antogs 2010-03-18.
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C. KOSTNAD FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnad inklusive képeskilling for féreningens
fastighet, entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov,
kontroll och besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
forsdljningskostnad samt en likviditetsfond om 25,000
kronor.

Summa slutlig anskaffningskostnad

Finansiering

Nedanstaende 1&n och insatser &r berdknade for finansiering
av foreningens verksamhet. Féreningen avser att félja
ranteutvecklingen p@ marknaden noga och binda delar eller
hela 1&net om den I3ngsiktiga bedémningen av
ranteutvecklingen andras.

Bottenlan

Totalt
Per kvm (genomsnitt)

Insatser

Totalt
Per kvm (genomsnitt)

Summa finansiering
Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet fér bottenlanet.

Féreningen tecknar fullvardesfdrsakring av dess fastighet
inklusive bostadshus, férrad och évriga anlaggningar.

Rantesatser
Bottenlanets réntesats och amorteringsstruktur baseras pa

en bankoffert och &r ett vagt medelvarde dar I&net delas upp
med tre olika I6ptider.

Rantesats 3 manader
Andel bottenlan med 3 manader

Rantesats 1 ar
Andel bottenlan med 1 ar

Rantesats 3 ar
Andel bottenlan med 3 ar

33 264 000

33 264 000

13 305 600
11 200

19 958 400
16 800

33 264 000

1,20%
25%

1,20%
25%

1,50%
25%

kr

kr

kr
kr

kr
kr

kr
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Rantesats 5 ar 1,80%

Andel bottenldn med 5 ar 25%
Genomesnittlig rantesats 1,43%
Buffert ovanpé’l denna rantesats 1,07%
Anvand rantesats 2,50%
Antal amorteringsar 100

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER/INTAKTER

Driftskostnader
Férsakring 8 316
Skétsel inklusive vinterrenhallning av vagar pa fastigheten 41 580
Administrativ férvaltning 21 384
Vatten och avlopp 35 640
Lépande utvéndigt underhall exklusive uteplatser och
tradgard 71 280
Ovrigt 41 580
Summa driftskostnader 219 780
Féreningen ansvarar for (pa fastigheten)

« stomme, fasader och yttre ledningssystem fram till ldgenhet,

¢ skotsel,

« underhall och renhalining av végar,

¢ gemensamma grénytor och

e parkeringsplatser
Avskrivningar
Avskrivning gérs pad den del av byggnadsvérdet som motsvarar
bostadsréattsféreningens ansvar, vilket vi bedémer uppgar till ca
50% av byggkostnaden. Denna andel ar 58%
Underhdll och férnyelse av all inredning och inre ytskikt svarar
bostadsréttsinnehavarna for. Avskrivningen sker pa 100
dvs med féljande antal procent pa ovanstdende andel av
byggvérdet per ar: 1%
En del av avskrivningen anvénds fér att amortera foreningens 18n
och den delen pdverkar arsavgiften. Den évriga avskrivningen
medfdr ett negativt arsresultat. Den totala avskrivningen &r
rak/linjar. Harutéver gors en avsattning for framtida underhall. Den
posten ingar i arsavgiften och uppgar till (per kvm och &r) 60

kr
kr
kr
kr

kr
kr

kr

kr.
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Den rena byggkostnaden per kvm BOA é&r ca

Salunda utgér avskrivningen och avséttningen tillsammans féljande

kronor per kvm och ar

Sammanstillning
Inklusive inflation

11 000 kr.

2,0%
Ar 1
Kapitalkostnader SEK  SEK/kvm &r
Rantekostnad 331 975 279
Avskrivning/amortering 0 0
Ovrig avskrivning 0 0
Avsittning till yttre underhall 71 280 60
Driftskostnader
Driftskostnader 219 780 185
Fastighetsavgift 0 0
Aterforing av 6vrig avskrivning 0 0
Summa arliga kostnader ar 623 035 524
Intdkter
Arsavgifter 623 035 524
Summar arliga intékter 623 035 524
99 kvm
Avgift per ar 51 920
Avgift per manad 4 327
Avgift per kvm och ar 524

Sammanstallningen ovan avser belopp i realt penningvarde.
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E. LAGENHETSFORTECKNING, INSATS, ANDELSTAL OCH AVGIFTSBERAKNING

Lagenhetsnr Yta Insats Andelstal Arsavgift MAanadsavgift
1:1 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
1:2 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
1:3 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
1:4 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
2:1 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
2:2 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
2:3 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
2:4 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
3:1 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
3:2 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
3:3 99 1 636 400 8,33% 51 920 4 327
3:4 99 1 690 000 8,33% 51 920 4 327
Totalt 19 958 400 623 035

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar en bostadsratt skall betala insats och upplatelseavgift med
belopp som angivits i kostnadskalkyl samt &rsavgift som angivits eller som styrelsen
beslutar.

2. Avgift fér varme och hushallsel betalas direkt av bostadsrattsinnehavaren till
leverantéren.

3. D3 den till en ldgenhet hérande tomtmarken uppldts med bostadsritt, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren fér denna och bekostar dess skoétsel.

4, Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Bostadsrattsinnehavare ager ratt att nyttja annan
bostadsrattsinnehavares tomt om sd kravs for att utféra underhallsarbeten som
exempelvis malning.

5. Bostadsrattsinnehavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

6. Nadgra andra avgifter &n de i denna kostnadskalkyl redovisade utgar icke - vare sig
regelbundna eller av sarskilt beslut beroende dito. Det aligger féreningens styrelse att
bevaka kostnadsutvecklingen och vidtaga de 3tgarder som kravs for att féreningens
ekonomi inte skall aventyras.

7. Rrsavgift erlagges manadsvis i forskott.

8. Vid fastighetens forséljning realiseras uppskjuten skatt pa uppskrivningsbelopp.
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9. Vid bostadsféreningens likvidation skall féreningens tillgdngar skiftas enligt

foreningens stadgar.

G. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen pavisar kdnsligheten och framtidsutsikterna for

bostadsrattsféreningen. Den illustrerar hur kanslig foreningens ekonomi ar for
makroekonomiska férandringar. Nedan presenteras en sexarskalkyl samt kalky! fér ar 11
och ar 16 avseende féreningens bedémda intékter, kostnader och arsresultat. Vidare
redovisas aven likviditeten. Fastighetsskatten ar faststallt enligt huvudregeln. Denna
summa &r uppraknad till ar 16 med 2% inflation per ar. Taxeringsvérdet enligt
Skatteverket 10,992,000 kronor.

Prognos (tkr)

Ar

Beddmd inflation

Intdkter/kostnader
Intakter/arsavgifter
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Kapitalkostnader
L8nerantor

Avskrivningar

Amorteringar
Ovrig avskrivning
(OA)

Aterforing OA

Fondavsattning

Arsresultat

H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1

756
-220

536

-332

-133

-71

Ar 2
2,0%

762
-224

538

-332

-133
0

-73

Ar3
2,0%

768
-229

539

-332

-133

-133
133

-74

Ar a
2,0%

771
-233

537

-329

-133

-133
133

-76

Ars
2,0%

773
-238

536

-325

-133

-133
133

=77

Are
2,0%

776
-243

534

-322

-133

-133
133

-79

Ar 11
2,0%

793
-268

525

-305

-133

-133
133

-87

Ar 16
2,0%

927
-296
-113

518

-289

-133

-133
133

-96

Kanslighetsanalysen visar hur dels de olika makroekonomiska faktorerna som rantesats
och inflation paverkar féreningens arsavgifter fér varje &r 1-6 samt ar 11 och ar 16, dels

hur dessa paverkas av avgiftsintakter till foreningen skulle ga férlorade av ndgon

anledning eller om foreningen drabbas av oférutsedda utgifter. Har nedan presenteras

olika scenarios och deras paverkan pa manadsavgifterna.

Scenario 1

Inflationen hdjs successivt med en halv procent per ar fran dagens 2% till 4% (paverkar

driftskostnaderna).
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Scenario 2

Réntan hojs successivt med en halv procentenhet per &r fran dagens 2,50 %

5,0 %.

Scenario 0: Grunden

sek

Inflation
Inkomster/kostnader
Intakter/arsavgifter
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto
Kapitalkostnader
L&nerantor
Avskrivningar/amoteringar
Ovriga avskrivningar/amorteringar

Fondavséttning

Arsresultat

Scenario 1: Inflation
sek

Inflation
Inkomster/kostnader
Intakter/arsavgifter
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Driftsnetto
Kapitalkostnader

L&nerantor
Avskrivningar/amoteringar
Ovriga avskrivningar/amorteringar

Fondavséttning

Arsresultat

Scenario 2: Rantesatsen

sek

756 091
-219 780
0

536 311

-331 975
-133 056
0

-71 280

756 091
-219 780
0

536 311

-331 975
-133 056
0

-71 280

Ar2

2,0%

761912

-224 176

0

537 736

-331 975

-133 056

0
-72 706

Ar2

2,0%

761912

-224 176

0

537 736

-331 975

-133 056

0
-72 706

Ar2

Ar3

2,0%

767 850

-228 659

0

539 190

-331 975

-133 056

0
-74 160

Ar3

2,5%

769 334

-229 780

0

539 554

-331 975

-133 056

0
-74 523

Ar3

Ara

2,0%

770 586

-233 232

0

537 354

-328 655

-133 056

0
-75 643

Ara

3,0%

775 143

-236 673

0

538 470

-328 655

-133 056

0
-76 759

Ara

Ar5

2,0%

773 444

-237 897

0

535 547

-325 335

-133 056

0
-77 156

Ars

3,5%

782 794

-244 957

0

537 837

-325 335

-133 056

0
-79 446

Ars

Are

2,0%

776 425

-242 655

0

533770

-322 015

-133 056

0
-78 699

Are

4,0%

792 450

-254 755

0

537 695

-322 015

-133 056

0
-82 623

Are6

Ar11

2,0%

793 273

-267 911

0

525 363

-305 417

-133 056

0
-86 890

Ari11

4,0%

848 945

-309 949

0

538 997

-305 417

-133 056

0
-100 524

Ar11

upp till

Ar 16

2,0%
926 775
-295 795
-113 172
517 808
-288 818
-133 056

0
-95933

Ar 16
4,0%
1060 027
-377 100
-138 750
544 177
-288 818
-133 056

0
-122 303

Ar 16
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Réntesats

Inkomster/kostnader
Intskter/8rsavgifter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Kapitalkostnader

L&nerantor
Avskrivningar/amoteringar

Ovriga avskrivningar/amorteringar

Fondavséttning

Arsresultat

Orebro 2015-11-01

2,5% 3,0% 3,5%
756 091 829105 896914
-219780 -224 176 -228 659
0 0 0
536311 604930 668 255
-331975 -399 168 -461 039
-133 056 -133 056 -133 056
0 0 0

-71 280 -72 706 -74 160
0 0 0

4,0% 4,5% 5,0% 5,0%
963 511 1028898 1093079 1093261
-233 232 -237897 -242655 -267911
0 0 0 0

730 278 791 001 850 424 825 351
-521 580 -580789 -638669 -605 405
-133 056 -133056 -133056 -133 056
0 0 0 0

-75 643 -77 156 -78 699 -86 890
0 0 0 0

Bostadsréattsféreningen Brittsbo Angar 1 i Ostersunds kommun

Hadar Cars

David Ridemar

Nils-Arne Holmudden

5,0%

1210098
-295 795
-113 172

801 130

-572 141

-133 056

0
-95933
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BILAGA 1: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG
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