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Firma och indamal
Foreningens firma &r Bostadsrittforeningen Jarven.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och andra ligenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
féreningen eller som vertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person kan inte beviljas
medlemskap i féreningen.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om inget annat fSljer av 2 kap § 10 i
Bostadsrittslagen.

Overgang av bostadsriitt stadgas i § 5-§ 10 nedan.

Avgifter

Styrelsen faststiller insats och arsavgift. Om insatsen skall indras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstdamma.

Arsavgiften faststills s4 att de ssmmanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans med Svriga
intékter ger tackning for foreningens utgifter pa kort och lang sikt. Arsavgiften betalas manadsvis i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads bérjan.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
Bostadsritt uppléts skriftligen i enlighet med 4 kap § 5 i Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren far fritt verldta sin bostadsritt dock med de begrinsningar som féljer av
§7-§10.

Ett avtal om Overlételse av en bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande giller vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa
krav &r ogiltig.

Bostadsréttshavaren som verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittforeningen
skriftlig limna in en anméilan om Sverlatelsen, dér Sverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett

anges.
Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Niér en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om hen é&r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

Utan hinder av forsta stycket far ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsrétten. Tre ar
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efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte
far végras intride i féreningen, har forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras intrdde i foreningen om foreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsréttshavarens make/maka far intréde i foreningen inte végras
maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsréttslégenhet
dvergétt till ndgon annan nirstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren.

I fragan om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller av sadana sambor pa vilken sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

Har den till vilken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och ansékt om medlemskap.
[akttas inte tid som angetts i uppmaningen, far féreningen tvangsforsilja bostadsritten pa offentlig
auktion for innehavarens rikning.

Har den till vilken bostadsritt verlatits inte antagits till medlem, dr 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen. Har i
sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skélig
ersittning,

Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsritthavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Till lagenhetens inre ridknas savil rummets viggar, golv och tak som uppviarmningsanordning,
elektriska ledningar intill ligenhetens undercentral, virme, vatten- och avloppsledningar till den del de
befinner sig inom ldgenheten och inte &r stamledningar, ringledning, klosetter, glas och bagar i
ligenhetens ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar.

[ friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren endast fér mélning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor dennes hushall eller géstar denne eller av annan som hen inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete for hens rékning.
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Detta giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

Foreningen &r skyldig att svara for reparationer pé stamledningar for aviopp samt for ldgenhetens
forseende med virme, elektricitet och vatten, med vilken ldgenheten av foreningen forsetts, samt
malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrdttshavaren far inte géra ndgon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.
En fordndring far aldrig innebira bestaende olégenhet for foreningen eller annan medlem.

Bostadsritthavaren &r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hen skall fSlja de ordningsforeskrifter foreningen i
Overrensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsritthavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hens
hushéll eller géstar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i ligenheten eller som dr utfor arbete for

hens rikning.

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till liigenheten nér det behvs for att utéva nddig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att pa ldmplig tid hélla lagenheten tillginglig for visning i anslutning
till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nidr foreningen har rétt till
det, kan beslutas om handrickning fran Kronofogdemyndigheten.

En bostadsrittshavare far upplta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under en viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsligenhet, far upplata
ldgenhet i andra hand, om f6reningen ldmnar tillstand till uppltelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och foreningen inte har befogad
anledning att véigra samtycke. Tillstind kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for annat ndamal #r det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplételseavgift som forfaller till betalning
innan ligenheten far tilltréddas och sker inte rittelse inom en manad frdn anmaning, far foreningen hiva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagt giller inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Hives avtalet, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsritthavaren till avflyttning:

1. om bostadsrétthavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av &rsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenhet i andra

hand,

om ldgenhet anvénds i strid med § 17 eller § 18,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
véardsloshet 4r vallande till att ohyra forekommer i liigenheten eller om
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bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan skiligt drojsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 14 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndimnda paragraf aligger
bostadsrittshavaren,

6. omistrid med § 15 tilltrdde till ldgenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan hen avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om ldagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrdttshavaren underlatit att pa tillsdgelse vida réttelse utan drojsmal.

I friga om bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrétthavaren efter tillségelse utan drojsmal ansdker om tillstand till upplételsen
och far ansékan beviljad.

Uppsiigs bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for skada.
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men

sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsédgning, kan bostadsrittshavare inte dérefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kdinnedom om férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader fran den erhallit vetskap om forhallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkat pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne
inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppségningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda erfordras
for att atervinna nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit

fran uppsigelsen.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges § 20 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r
hen skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 22. Uppsigs bostadsrittshavaren av annan i §
20 angiven orsak, far hen bo kvar till det manadsskifte som intridffar nirmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte ritten aldgger hen att flytta tidigare.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses § 20, skall
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrerna vars rétt berors av forséljningen kommer dverens om
nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrittshavaren svarar

blivit botad.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av tre ledaméter samt tva suppleanter.
Ordférande viljs av foreningsstimman pa tva ar.

Ovriga styrelseledamdter viljs pa tva ar och suppleanter pa ett ar fran ordinarie foreningsstimma intill
dess ordinarie féreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

Féreningens styrelse har sitt site i Ostersund.
Styrelsen konstituerar sig sjélv vad giller alla fortroendeposter utom ordférandeposten.

Foreningen firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen &r beslutsfor ndr minst tva styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flest rostande forenar sig och vilka réstetal den mening som bitrids av
ordforande, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter 4r

nérvarande.
Styrelsen forvaltar féreningens egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut pa féreningsstimma avhiinda foreningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller foreta omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore den 15 februari varje ar skall
styrelsen avldmna arsredovisning till revisorerna.

Tva revisorer och en revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista
ordinarie foreningsstdmma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionsberttelsen dr avgiven senast den 15 mars.

Om revisorerna har gjort sirskilda anméarkningar i revisionsberittelsen ska styrelsen ldmna en skriftlig
forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar omfattar forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar. Dessa handlingar, revisionsberittelse och styrelsens férklaringar 6ver i
revisionsberittelsen gjorda anmérkningar, samt enligt § 33 anmilda drenden, skall héllas tillgéngliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till

behandling.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma halls arligen fére mars manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberittiga skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som &nskas
behandlat.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske skriftligen
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma. Kallelsen till stimman skall
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tydligt ange drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan av styrelsen kénd adress.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast den 1 mars.

P4 ordinarie foérereningsstimma skall férekomma:

Upprittelse av forteckning av narvarande medlemmar
Stimmans 6ppnande
Godkénnande av dagordning
Val av ordférande f6r stimman
Val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
Frdgan om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostldngd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorernas berittelse
. Frdga om faststillande av resultat- och balansrikning
. Frdgan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Fragan om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
. Frdga om arvoden at styrelsen och revisorerna for nistkommande verksamhetsar
. Val av foreningsordférande
. Val av 6vriga styrelseledaméter
. Val av revisorer och suppleanter
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt § 33
20. Stammans avslutande
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Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-8 ovan endast forekomma de
drenden for vilken stimman blivit utlyst och vilken angetts i kallelsen till stimman.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utdva sin rostritt endast genom annan medlem, ikta maka/make eller nérstaende, som

varaktigt sammanbor med medlemmen, sésom ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer én en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt, inte #ldre &n ett ar.

Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens
egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med féreningens underhéllsplan.
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Fonder
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadsrattsldgenheter

Reservering av medel for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 35.
Avsittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhéllsfondering, balanseras i ny rédkning.

Upplosning och likvidation

Vid foreningens uppldsning skall behallningar tillfalla medlemmarna i forhéllande till insatserna.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vrig relevant och tillimplig lagstiftning.

Stadgarna antagna vid extra féreningsstimma med bostadsrattsforeningen Jarven 2016-10-15 samt vid
ordinarie arsmote 2017-03-22.

Ostersund 2017-03-26
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