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Styrelsen for BRF Brevbdraren far

Forvaltningsberattelse . """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 633% till 713%.

I resultatet ingér avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 371 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Brevbiraren 7 i Ostersunds kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 27 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1961. Fastighetens adress dr Bergsgatan 13 A-B och Risslersgatan 8 pa Froson.

Fastigheten &r fullvdrdeforsiakrad i Folksam

Hemforsikring och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rum och kok

2 rum och koék

3 rum och kok

4 rum och kok

AN ||| O

Dessutom tillkommer
Antal lokaler

Antal garage 4

Total tomtarea 2417 m?
Total bostadsarea 1 621 m?
Total lokalarea 74 m?

Arets taxeringsvérde 16 764 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 11 291 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Jonasson Ordforande 2021

Tord Bjurstrom Vice ordférande 2021

Gunvor Odelberg Sekreterare 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joakim Johansson Suppleant 2020

Olle Elmlund Suppleant 2020

Vakant Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lina Olsson Foreningsvald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Olle Elmlund (sammankallande) 2020

Sebastian Killsbo 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under raikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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R f hela Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1085 1063 1048 1028 971
Resultat efter finansiella poster 230 179 121 150 =725
Arets resultat 230 179 121 150 -725
Resultat exklusive avskrivningar 371 320 262 291 =577
Avsittning till underhallsfond kr/m? 103 0 206 276 147
Balansomslutning 4 836 4 642 4 557 4 467 4387
Soliditet % 54 51 48 46 44
Likviditet % 713 633 452 420 318
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 604 590 577 564 557
Driftkostnader, kr/m? 354 377 396 331 835
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 354 377 317 331 269
Rinta, kr/m? 22 18 24 21 23
Underhéllsfond, kr/m? 611 508 404 276 0
Lén, kr/m? 1192 1240 1252 1286 1318
Skuldkvot % 1,86 1,98 2,02 2,12 2,28
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Nettoomsiittning: intékter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



IS Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 60 100 860 375 1204 070 179 231

Disposition enl.

arsstimmobeslut 179 231 -179 231

Reservering underhallsfond 175 000 -175 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 230 116

Vid arets slut 60 100 1035375 1208 301 230 116

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1383 301
Arets resultat 230 116
Arets fondavsittning -175 000
Summa 1438 417

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny réikning i kr 1438 417

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 085063 1 063 023
Ovriga rorelseintdkter Not 3 2986 7 888
Summa rorelseintikter 1 088 049 1070911
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -600 045 -638 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 120 -71 441
Personalkostnader Not 6 -18 427 -20 199
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -141 045 -140 986
Summa rorelsekostnader -822 637 -871 556
Rorelseresultat 265 412 199 355
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter Not 8 2767 2934
Rintekostnader -38 063 -23 058
Summa finansiella poster -35296 -20 124
Resultat efter finansiella poster 230 116 179 231
Arets resultat 230 116 179 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 9 2 939326 3080 371
Summa materiella anliggningstillgangar 2 939 326 3080371
Summa anliggningstillgangar 2 939 326 3080371
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 115 28 115
Ovriga fordringar Not 10 22 617 19018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 38 908 50122
Summa kortfristiga fordringar 89 640 97 255
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 806 573 1463 928
Summa kassa och bank 1 806 573 1 463 928
Summa omséttningstillgdngar 1 896 213 1561 184
Summa tillgangar 4 835539 4 641 555
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 100 60 100

Reservfond 70 000 70 000

Fond for yttre underhall 1035375 860 375

Summa bundet eget kapital 1165 475 990 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1208 301 1204 070

Arets resultat 230 116 179 231

Summa fritt eget kapital 1438 417 1383 301

Summa eget kapital 2 603 892 2373776
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 965 820 2 020 956
Summa langfristiga skulder 1 965 820 2 020 956
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 55136 55136
Leverantorsskulder 32349 61 143
Skatteskulder 790 0
Ovriga skulder Not 14 41 382 27 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 136 170 102 595
Summa kortfristiga skulder ' 265 827 246 823
Summa eget kapital och skulder 4 835539 4 641 555
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Badrum & kabel-tv Linjér 30
Fonsterbyte Linjar 30
Elsanering & IMD Linjér 45
Ventilation Linjér 30
Ovriga standardforbéttringar Linjdr 30

Mark édr inte foremal for avskrivningar.

10
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostéder 979 620 955 707
Hyror, bostédder 32 400 33 600
Hyror, lokaler 26 220 26 748
Hyror, garage 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3312 0
Rabatter -9 600 -9 600
Elavgifter 45 335 42 168
Summa nettoomsaéttning 1085 063 1063 023

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar, Panter och Overlételseavgifter 2983 7735
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 3
Ovriga rérelseintékter 0 150
Summa ovriga rorelseintakter 2 986 7 888

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -9 244 -17 505
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 379 -35700
Forsdkringspremier -18 212 -16 606
Kabel- och digital-TV -71 404 -50 524
Sotning 0 -21 506
Sno- och halkbekdmpning -26 120 -52 355
Forbrukningsinventarier -5919 -17 299
Fordons- och maskinkostnader 0 -100
Vatten -43 185 -42769
Fastighetsel -87 145 -97 970
Uppvérmning -237 121 -235 063
Sophantering och atervinning -35330 -27 442
Forvaltningsarvode drift, stdd/grasklippning -25988 -24 091
Summa driftkostnader -600 045 -638 930

1
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -48 286 -45 808
IT-kostnader 0 -9011
Arvode, yrkesrevisorer -2 125 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 076 -9376
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 083 -7 246
Bankkostnader -1 550 0
Summa ovriga externa kostnader -63 120 -71 441
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -11 500 -11 500
Sammantridesarvoden -5 100 -4 500
Sociala kostnader -1 827 -4 199
Summa personalkostnader -18 427 -20 199
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -20 007 -20014
Avskrivningar badrum, kabeltv, imd, fonster, ventilation, vrigt -121 038 -120 972
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -141 045 -140 986
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2767 2 934
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2767 2934
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1265 429 1265429
Badrum, Kabel-tv, Imd ,fonster, ventilation, ovrigt 4062 544 4 062 544
5327 973 5327 973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5327 973 5327 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -403 777 -383 763
Badrum, Kabel-tv, Imd ,fonster, ventilation, dvrigt -1 843 825 -1964 797
-2 247 602 -2 348 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -20 007 20014
Arets avskrivning Badrum, Kabel-tv, Imd ,fonster, ventilation, 6vrigt -121 038 -120 972
-141 045 -140 986
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 388 647 -2 489 546
Restvidrde enligt plan vid arets slut 2939 326 3 050 371
Varav
Byggnader 841 645 831 652
Badrum, Kabel-tv, Imd ,fonster, ventilation, ovrigt 2 097 681 2218719
Taxeringsviérden
Bostéder 16 444 000 11 030 000
Lokaler 320 000 261 000
Totalt taxeringsvirde 16 764 000 11 291 000
varav byggnader 12073 000 8081 000
varav mark 4691 000 3210000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 3 889
Skattekonto 22617 15 129
Summa 6vriga fordringar 22 617 19 018
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 666 18212
Forutbetalt forvaltningsarvode 2697 11 971
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 544 17 761
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 0 2178
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 908 50 122
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB 808 437 805 670
Transaktionskonto Swedbank 998 136 658 258
Summa kassa och bank 1806 573 1463 928
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 2 020 956 2076 092 -
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -55 136 -55 136
Langfristig skuld vid arets slut 1965 820 2 020 956

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,58% 2020-04-30 1906 500,00 0,00 41 000,00 1 865 500,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2020-10-30 169 592,00 0,00 14 136,00 155 456,00
Summa 2076 092,00 0,00 55 136,00 2 020 956,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsar berdknas foreningen amortera 55 136 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 220 544 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 1 745 276 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 41382 41382
Ovriga skulder 0 -14 633
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1200
Summa 6vriga skulder 41 382 27 949

14
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5144 0
Upplupna elkostnader 7327 44 090
Upplupna vérmekostnader 25 488 0
Upplupna kostnader for renhéllning 473 378
Upplupna revisionsarvoden 1900 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 000 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 80 838 58 127
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 170 102 595
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2273000 2273 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Froson 2020-

yert

Jonas Jonasw Tord Bjurstrom

Gunvor Odelberg
A

Min revisionsberittelse har limnats
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Brevbiraren
Organisationsnummer 793200-0123

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf
Brevbiraren for aret 2019-01-01 —2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har
planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stdllning per den

31 december 2019 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststiller resultat- och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag
dven reviderat styrelsens forvaltning for

Brf Brevbéraren for rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgédrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Froson 2020-04-16
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Lina Olsson



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Iopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stdllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintdkter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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