HSB brf Konstapeln
Org.nr 793200-2046

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Konstapeln i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-2046) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Krutvakten 3 och Korfiltet 10, byggd ar 1972 i vilken
man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benidmning Total yta m?
226 lagenheter (bostadsritt) 16740

50 lokaler (hyresratt) 159

155 garage

76 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 190509. Pa stimman deltog 47 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 227 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anders Faxbrink ordforande

Christer Borg vice ordférande

Iréne Nassén sekreterare

Joel Pettersson ledamot, webbansvarig

Elisabeth Hamrén ledamot, studieorganisator

Hillevi Lithander ledamot, miljéansvarig

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Iréne Nassén, Elisabeth Hamrén och
Joel Pettersson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Faxbrink, Christer Borg, Iréne Nassén och Hillevi
Lithander tva i férening.

Revisor har varit Margareta Andersson med Marina Magnusson som suppleant valda
vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Nils-Olof Lysén och Par Hagglund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Bidrag till gymkort med 500 kronor per heldr, en ging per
ar, bidrag till kursverksamhet/cirklar med 300 kronor per cirkel. Gemensam fest holls
for foreningen 19 oktober.

Studieverksamhet

Elisabeth Hamrén studieorganisator.

Styrelsens ovriga kommentarer: ABF.s utbud samt efter 6verenskommelse.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Aysittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgirder som bedoms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 520 000 kronor och foljer faststalld
underhallsplan.

Fastighetsbesiktning utférdes 190513 och 19-09-16.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Relining avloppsstammar ojamna husnummer. Byte av lekutrustning
pd gardarna. Byte av torkskap. Byte till platfasader pa garagen.

2016 Relining avloppsstammar jimna husnummer. Takbesiktning. Ny
golvbeldggning i miljohusen. Byte av garageportar.

2017 Rensning av kanaler till spisflaktar. Byte av panel i kallarnedgangar
dar behov fanns.

2018 Byte till narvarobelysning i killare. Malning av vissa kéllargolv.
Lagning av husfasader.

2019 OVK-besiktning. Malning av kallarnedgangar. Mélning av brostningar
och balkongfronter samt miljohusen. Utbyggnad av nya
motorvarmarplatser. Forbattring av belysning mellan garagen.
Paborjat fagelsakring pa fasaderna. Bytt dorrar till miljohusen. Bytt
cirkulationspumpar i undercentraler.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgarder/investeringar.

[

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Byte av virmekulvertar mellan husen. Utredning pigar omkring
installation av elbilsladdning. Fortsatt malning av killargolv. Byte av
ledstanger till tra.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2,5%.

[ budget for 2020 ingar 577 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 626 kr/m?* 2020.

Motivering till avgiftshdjning: Kostnadsokningar pa vatten, renhallning och el samt
upprakning av serviceavtal.

Medlemsinformation

Av foreningens 226 medlemslagenheter har under aret 17 dverlatits. Ingen avsigelse

av bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 295
och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 20 medlemmar. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 295.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 11 556 11 294 11 052 10 880
Rorelseresultat i tkr 1764 2 544 2 784 2 798
Resultat efter finansiella posteri tkr 1 636 2 360 2553 2517
Balansomslutning i tkr 38 677 37 667 36110 34 160
Soliditet % 56,1 53,4 49,2 44,5
Arsavgift/kvm* i kr 613 598 587 575
Driftskostnad /kvm i kr 370 359 396 360
Réantekostnad,/kvm i kr 11 13 15 17
Bankskuld/kvm 1 kr 812 854 898 938

*Ar savgiften bestdr utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015

10 661
8520
3204

52 122

39,5
563
344

19
975
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Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dandrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férindring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 1642 100 7162449 8965 309 2 359 695
Vinstdisp enl. Stammobeslut 2 359 695 -2 359 695
Innevarande ars avs/disp -1092058 1092058
Arets resultat 1 635 668
Belopp Vid arets slut 1642 100 6070 390 12417 062 1 635 668

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

7 162 449

520 000
21612 059
6070 390

12 417 062
1 635 668
14 052 729

14 052 729

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintakter

Nettoomséttning Not 2 11 555 535 11293 986
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 9980
Summa rorelseintékter 11 555535 11 303 966
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 255 266 -6 059 095
Ovriga externa kostnader Not § -641 019 -624 680
Underhall enligt plan Not 6 -1 612 059 -798 248
Personalkostnader och arvoden Not 7 -191 692 -194 171
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -1 091 166 -1 083 393
Summa rérelsekostnader -9791 201 -8 759 587
Rorelseresultat 1764 334 2 544 379
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 57203 36 454
Réntekostnader och liknande resultatposter -185 869 -221 138
Summa finansiella poster -128 666 -184 684
Arets resultat 1 635 668 2 359 695



Y &
Ga%)
, S,/

HSB - diir mbjlighetarna bor

HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 26 804 210 27618 588
Pagdende nyanldggningar Not 10 46 775 0
Inventarier och installationer Not 11 239775 279 737
Summa materiella anliggningstillgingar 27 090 760 27 898 325
Summa anlaggningstillgangar 27 090 760 27 898 325

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6232 396
Kundfordringar 4 800 10 608
Avrékningskonto HSB 1698 267 2404 151
Ovriga kortfristiga fordringar 93 448 51933
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 574218 536 056
Summa kortfristiga fordringar 2376 965 3003 144
Bank Not 13 9321932 6 765 569
Summa kassa och bank 9321932 6765 569
Summa omsattningstillgangar 11698 897 9768 713
Summa tillgangar 38 789 657 37 667 038
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HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1642 100 1642100
Fond for yttre underhall 6070391 7 162 449
Summa bundet eget kapital 7712491 8 804 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12417 062 8965 309
Arets resultat 1 635 668 2359 695
Summa fritt eget kapital 14 052 730 11325004
Summa eget kapital Not 14 21765220 20 129 553
Avsittningar 185520 214 420
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8843188 10594 464
Summa lingfristiga skulder 8 843 188 10 594 464
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 873 000 3840924
Medlemmarnas inre fond Not 16 672 834 783 813
Leverantérsskulder . 810019 613 802
Aktuell skatteskuld : Not 17 32631 12801
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 25593 24274
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1581 652 1452 988
Summa kortfristiga skulder 7995729 6728 602
Summa skulder 16 838917 17 323 066
Summa eget kapital och skulder 38 789 657 37 667 038
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna r3d BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr3n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bosté&der i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Noter
Nettoomsittning 2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Konstapeln i Ostersund

Org nr 793200-2046

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 10 266 408 10015 644
Hyresintédkt lokaler 13 028 13 340
Hyresintéakt garage och bilplatser 697 857 696 057
Hyresintakt 6vrigt 24 732 23076
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 474 594 474 600
Ovriga intékter i verksamheten 10 066 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 27 555 28 856
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 41295 42413

11 555535 11293 986

Ovriga rorelseintikter

Foretagsstod 0 9980
0 9980
Driftskostnader
Reparationer -474 916 -330 426
El -331 958 -331784
Uppvérmning -1 786 487 -1 744920
Vatten -433 350 -399 857
Renhéllning -271 025 -273 247
TV, bredband, iptelefoni -423 818 -423 746
Obligatoriska besiktningar -24 363 0
Serviceavtal -36 159 -33 909
Fastighetsskétsel och lokalvard -1 815022 -1903 641
Forsakringar -184 821 -177 168
Fastighetsskatt -361 322 -341 492
Ovriga driftskostnader -112 025 -98 905
-6 255 266 -6 059 095
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -18 205 -17 675
Forvaltningskostnader -522 980 -487 107
Kostnader dverlatelse och panter -22 134 -26 670
Foreningsverksamhet -2311 -900
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -10 463
Konsulter -3 120 -10 065
Medlemsavgifter HSB =71 500 -71 800
Arrende, hyra, leasing -2 584 0
Kundférluster m m 1815 0
-641 019 -624 680
Underhall enligt plan
Byte golvbrunnar 0 -42 177
Tvéttmaskin (2018 Inkép mopptvitt) -57 059 -19 388
Byte dorrar (2018 Milj6husdérrar) -16 758 -55484
Byte tvillingpumpar -246 626 0
Byte armaturer -106 689 0
Malning (2018 malning golvytor) -1 004 889 -43 473
Rep betong/tegel 0 -631 713
OVK -180 038 0
Gungor 0 -6013
-1 612059 -798 248
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanlédggningar
Inventarier

HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr793200-2046

-75 660 -93 700
-74 800 -51 500
-6 500 -6 500
-27 182 -39 846
-7 550 -2 625
-191 692 -194 171
-996 950 -993 125
-54 253 -50 306
-39 962 -39 962

-1 091 166 -1 083 393
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Not9 . Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Konstapeln i Ostersund

2019-12-31

Org nr 793200-2046

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 39 818 548 39359525
Arets investering(20 18 nérvarobelysning i killare) 0 459 023
Ingdende anskaffningsvérde mark 778 000 778 000
Ingdende anskaffningsvérde markanliggningar 503 060 503 060
Arets investering markanliggning § st parkeringsplatser 236 825 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 41336 433 41099 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende avskrivningar byggnader -13330 102 -12336 977
Arets avskrivningar byggnader -996 950 -993 125
Ingéende avskrivningar markanldggningar -150918 -100 612
Arets avskrivningar markanldggningar -54 253 -50 306
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 532 223 -13 481 020
Utgdende bokfort viirde 26804210 27618 588
Bokforda virden byggnader 25491 496 26 488 446
Bokférda varden mark 778 000 778 000
Bokférda vdrden markanldggningar 534714 352142
Fastighetsbeteckning: Krutvakten 3 och Kérfiltet 10 i Ostersund
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fdreg ar
Bostdder hyreshus 1972 108 000 000 40 000 000 148 000 000 106 000 000
Lokaler 1972 2301 000 2711 000 5012000 3933 000
110301 000 42711 000 153 012 000 109 933 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar
Arets Investering avser projektering kulverbyte 46 775 0
Utgdende vérde pdgdende nyanliggningar 46 775 0
Not11 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffhingsvirden 410874 410 874
Utgdende anskaffningsvérden 410 874 410 874
Ingdende avskrivningar -131 137 -91174
Arets avskrivningar -39 962 -39 962
Utgdende avskrivningar -171 099 -131 137
Utgdende bokfort viirde 239775 279 737

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not 12 = Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

187 828 184 821
76 812 76 797
281 984 274 438
27594 0
574218 536 056
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HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

Not13 Bank
Collector Bank 9321932 6765 569
9321932 6 765 569
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1 642 100 0 7162 449 8965 309 2359 695
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2359 695 -2 359 695
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 520 000 -520 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 612059 1612059
Arets Resultat 1635 668
Belopp vid arets utging 1642 100 0 6 070 390 12 417 062 1 635 668

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Léansforsikringar Bank & Férsik 1,61% 2020-06-30 4 547 000 434 000
Stadshypotek 1,26% 2021-07-30 2557 464 90 000
Stadshypotek 1,27% 2021-12-01 3490 000 120 000
Swedbank 0,91% 2024-09-11 3121924 116 000

13 716 388 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8843188
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 3040 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 9916 388
Féreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stdlida sakerheter
Fastighetsinteckning 21 347300 21347 300

Summa stiillda siikerheter

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

21347300

21347300

783 813 880 776
-110 979 -96 963
672 834 783 813
32631 12 801
32 631 12 801
16 400 14 600
8035 9674
1158 0
25593 24274
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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238112 243 000
18512 15963
18 205 17675
83371 95991
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Revisionsberittelse

Til féreningsstamman | HSB Brf Konstapeln i Ostersund, org.nr. 793200-2046

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen f8r HSB Brf
Konstapeln i Ostersund for ar 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finanslella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andaméisenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r ndvandig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte Innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tiltampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentiigheter eller misstag, och att lmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
gransknings&tgarder bland annat utlfran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevls som &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att Inte upptécka en vésentlig felaktighet til faljd av
oegentligheter & hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn ti
omsténdigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
Inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osékerhetsfaktor som avser s4dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag | revislonsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f3r revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribiand upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hdndelsera p ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister { den intema
kontrollen som jag Iidentifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats  enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av fGreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konstapeln i
Ostersund for & 2019 samt av férslaget tll dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och
&ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som 3r vasentliga for
verksamheten ach dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 20 /Y 2020

—

Margaretha Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



