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0 Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 6 fér

Forvaltningsberattelse "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 528% till 550%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 636 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Hinden 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 117 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1950. Fastighetens adress &r Samuel Permans gata 31-35 A-C och
Bjorkbackavigen 6-8 A-C i Ostersund.

Fastigheterna 4r fullvardeforsidkrade i Folksam, bostadsrittstilligg ingér i fastighetsforsakringen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 57
3 rum och kok 33
4 rum och kok 12
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 7
Antal p-platser 88
Total tomtarea 15 327 m?
Totalt bostédder 7 090 m?
Totalt lokaler 491 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 49 1m?
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f‘ Riksbyggen

Arets taxeringsvérde 71 813 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 47217 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 2,73 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 162 tkr och planerat underhall for 241 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 1313 kr
Markytor 239782 kr &

4 I ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 6 Org.nr: 793200-1444



I Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Mohlin Ordforande 2020
Berit Nilsson Sekreterare 2020
Hans Wretman Vice ordforande 2019
Bjorn Lojdahl Ledamot 2019
Jenny Jonsson Ledamot 2020
Marcus Guslin Ledamot 2019
Annica Olsson Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Kimselius Suppleant 2019
Ulrika Eriksson Suppleant 2019
Suppleant
Peter Wall Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Rebecka Frisk revisor 2019
Revisor Deloitte
huvudansvarig revisor Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Henrik Andersson 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva-Lena Lonneborg, i samarbete med styrelsen 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att innevarande ars budget antagits hojde styrelsen arsavgiften med 2% fr o m 2018-10-01.
Asfaltsarbete vid garage har utforts under verksamhetsaret till en kostnad av c:a 240 tkr.

Planerat underhall 2019/2020:

Balkongrenovering

Byte lassystem

Byte till rorelsestyrd belysning i gemensamma utrymmen
Stambyte i golv skyddsrum som missades i tidigare stambyte

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgédende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 151 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-10-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 verlatelser av bostadsritter skett (fosregaende ar 17 st)ef’
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 5275 5118 5043 4308 4070
Resultat efter finansiella poster 1333 1076 -359 290 -2 537
Arets resultat 1333 1076 -359 290 -2 537
Resultat exklusive avskrivningar 1636 1378 -57 592 -2235
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 135 127 73 73 73
Balansomslutning 12 553 11384 10 792 8457 8511
Soliditet % 15 -5 -5 -1 -5
Likviditet % 550 604 407 188 133
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 686 673 665 559 530
Driftkostnader, kr/m? 327 324 534 350 693
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 296 252 289 278 277
Rinta, kr/m? 22 21 22 24 26
Underhallsfond, kr/m? 253 127 0 1 0
Lén, kr/m? 1289 1340 1391 1045 1088
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«@- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 < Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent avy

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat Avrets resultat

fond

Belopp vid drets bdrjan 164 051 959 000 -1623 623 1075982
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1075 982 -1 075982
Reservering underhallsfond 959 000 2959 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -241 095 241 095
Arets resultat 1333167
Vid drets slut 164 051 1 676 905 -1 265 546 1333 167

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -547 641
Arets resultat 1333 167
Arets fondavsittning -959 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 241 095
Summa 67 621

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 67 621

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5275491 5118 206
Ovriga rorelseintikter Not 3 71374 63 698
Summa rorelseintiikter 5346 865 5181 904
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2482 518 -2 607 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -969 693 -936 123
Personalkostnader Not 6 -123 989 -111 570
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -302 425 -302 364
Summa rorelsekostnader -3 878 625 -3 958 001
Rorelseresultat 1 468 240 1223903
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 16 848 16 848
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 551 -3949
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 472 -160 820
Summa finansiella poster -135 073 -147 921
Resultat efter finansiella poster 1333167 1075 982
Arets resultat 1333167 1075982 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5450 006 5752431
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 5623 5623
Summa materiella anliggningstillgangar 5 455 630 5758 054
Finansiella anliggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 9 175 500 175 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 175 500 175 500
Summa anléiggningstillgangar 5631130 5933 554
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 642 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 339 592 130 680
Summa kortfristiga fordringar 355234 131 068
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 6 567 026 5319358
Summa kassa och bank 6 567 026 5319 358
Summa omséttningstillgangar 6 922 260 5450 425
Summa tillgingar 12 553 390 11383979
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 051 164 051

Fond for yttre underhall 1 676 905 959 000

Summa bundet eget kapital 1 840 956 1123 051

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1265 546 -1623 623

Arets resultat 1333167 1075982

Summa fritt eget kapital 67 621 -547 641

Summa eget kapital 1908 577 575 410
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9 386 106 9775 888

Summa langfristiga skulder 9 386 106 9775 888

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 386 016 382250

Leverantorskulder 273 771 60 482

Skatteskulder 25232 -1 403

Ovriga skulder 59 573 66 509

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 514114 524 843

Summa kortfristiga skulder 1258 706 1 032 681

Summa eget kapital och skulder 12 553 390 11 383 97967
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1333 165 1075582
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 302 425 302 364

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1635592 1378 346
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -224 166 -17 104

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 222 259 -101 875

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1 633 684 1259 367
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 0 -5 623

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - 5623
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -386 016 -382 250

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -386 016 -382 250

Arets kassaflode 1247 668 871 494

Likvidamedel vid arets borjan 5319 358 4 447 864

Likvidamedel vid arets slut 6 567 026 5319 3580,/

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Badrumsrenovering Linjér 30
Fastighetsforbittring Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 40
Dagyvattennit Linjér 40
Miljohus Linjér 25, e

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4 866 854 4773 083
Hyror, lokaler 144 266 132 666
Hyror, garage 51900 50 700
Hyror, p-platser 224 000 175397
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 400 9018
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3729 -2 814
Elavgifter 600 592
Summa nettoomsattning 5275 491 5118 206

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga lokalintikter 22 851 13 899
Ovriga ersittningar 26 708 29 573
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 0
Ovriga rérelseintikter 21 639 19 326
Summa 6vriga rorelseintékter 71374 63 698

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -241 095 -550217
Reparationer -162 260 =77 879
Sjélvrisk -5 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -185 239 -148 686
Forsiakringspremier -108 133 -34 152
Kabel- TV och bredband -253 048 -251 638
Aterbiring frén Riksbyggen 11 600 12 125
Obligatoriska besiktningar -1 650 -1375
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 286 0
Sno- och halkbekdmpning -87 794 -78 568
Drift och forbrukning, ovrigt -2239 0
Forbrukningsinventarier -3793 -5474
Vatten -201 460 -199 713
Fastighetsel -146 239 -158 833
Uppvérmning -985 489 -1 020 655
Sophantering och étervinning -101 394 -88 835
Forvaltningsarvode drift 0 -4 044
Summa driftkostnader -2 482 518 -2 607 944{3\’
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -902 635 -862 675
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -12 426 -13 725
Kreditupplysningar -1307 -1 125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -26 540 -30 739
Medlems- och foreningsavgifter -8 775 -8 775
Bankkostnader -1710 -2 956
Ovriga externa kostnader -50 -2 378
Summa dvriga externa kostnader -969 693 -936 123
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden =75 400 -85 200
Sammantradesarvoden -28 500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 500
Ovriga personalkostnader 0 -2 000
Sociala kostnader -20 089 -17 870
Summa personalkostnader -123 989 -111 570
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -10 449 -10 450
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -238 206
Avskrivningar tillkommande utgifter -291 976 -53 708
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -302 425 -302 364

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 740 692 3 740 692
Mark 148 900 148 900
Standardforbéttringar 7 898 701 7 898 701
Pagéende arbete 5623 0
11 793 916 11 788 293
Arets anskaffningar
Pagéende arbete 0 5623
0 5623
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 793 916 11 793 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 518 140 -3 507 690
Standardforbéttringar -2 517722 -2225 808
- 6035862 - 5733498
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -10 449 -10 450
Arets avskrivning standardforbittringar -291 976 -291914
- 302425 - 302364
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 338 287 - 6035 862
Restvirde enligt plan vid arets slut 5455630 5758 054
Varav
Byggnader 201 653 222 552
Mark 148 900 148 900
Standardforbéttringar 4797 089 5380979
Pagaende arbete 5623 5623
Taxeringsvirden
Bostéder 70 400 000 46 200 000
Lokaler 1 413 000 1017 000
Totalt taxeringsvirde 71813 000 47 217 000
varav byggnader 51 574 000 33 404 000
varav mark 20 239 000 13 813 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 175 500 175 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 175 500 175 500 «f

styrda foretag
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 29 690 48 753
Forutbetalt forvaltningsarvode 288 750 61 069
Forutbetald kabel-tv-avgift 21152 20 858
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 339 592 130 680
Not 11 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1514232 1502 732
Transaktionskonto 5052 7% 3816 626
Summa kassa och bank 6 567 026 5319 358
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningsléan 9772122 10 158 138
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -386 016 -382 250
Langfristig skuld vid arets slut 9 386 106 9775 888
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,94% 2019-12-01 1 488 064 0,00 32 000,00 1 456 064,00
LANSFORSAKRINGAR 1,28% 2019-12-30 192 887,00 0,00 30 000,00 162 887,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2020-04-30 2 057 000,00 0,00 44 000,00 2013 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2020-06-30 480 000,00 0,00 40 000,00 440 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-03-30 2974 689,00 0,00 60 000,00 2914 689,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-06-01 932 252,00 0,00 19 836,00 912 416,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-09-01 870 874 0,00 35 000,00 835 874,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2023-07-30 1162 372,00 0,00 125 180,00 1037 192,00
Summa 10 158 138,00 0,00 386 016,00 9772122,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 386 016 kr varfor den del av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 25020 10 000
Upplupna elkostnader 15 460 16 147
Upplupna vattenavgifter 0 10 960
Upplupna viarmekostnader 47 840 51842
Upplupna kostnader for renhallning 0 14 856
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 425 794 421038
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 514 114 524 843
Not 14 Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 10 403 600 10 403 600

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgédng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Ostersundshus 6

organisationsnummer 793200-1444

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Ostersundshus 6 fér rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som inneh3ller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féoreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, 05
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Ostersundshus 6 for rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgéarder eller foSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och o6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som é&r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 16 december 2019

Deloitte

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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