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Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Wargentinska Huset, Org. Nr 769639-4431
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1. Allmanna forutsattningar

Forutsdattningar

Bostadsrattsforeningen Wargentinska Huset, org. nr 769639-4431, har registrerats hos Bolagsverket
2021-01-05. Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 3t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta

bostadsrattsforening).

Bostadsrittslagen
| enlighet med vad som foreskrivs i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
nedanstaende ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Underlag

Forening avser att forvarva fastigheten Skavjarnet 5 genom bolagsférvarv av Skavjarnet 5 AB, Org nr
559310-2444, som vid tidpunkten for tilltradesdagen ar lagfaren dgare till fastigheten. Fastigheten
Ostersund Skavjarnet 5 kommer darefter att genom s.k. underprisdverlatelse motsvarande
fastigheternas skattemassiga varde éverforas till bostadsrattsféreningen mot bakgrund av géllande
lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kapitlet i inkomstskattelagen (1999:1229).
"Skavjdrnet 5 AB UNB” kommer efter férvdrvet av fastigheten avyttras for likvidation. Fér det fall
foreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer foreningens anskaffningskostnad ligga till
grund for berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har
berdknats till cirka 26 770 000 SEK.

Ekonomiska planen grundar sig pa beraknad anskaffningskostnad for foreningens hus och framgar i
Sektion 3a. Vidare, foreningens arliga kostnader och intdkter, grundar sig pa vid tiden for
upprattande av ekonomisk plan géllande kapitalkostnader samt bedémda driftkostnader och
intdkter.

Upplatelse

Exploattren avser att |ata bygga 5 ytterligare bostadslagenheter utdver de redan befintliga 9
bostadsldgenheterna. Bygglov beviljades 2020-06-24. Startbesked samt faststéllande av kontrollplan
2020-11-26.

Entreprenaden skall regleras genom avtalsform AB-04 delad entreprenad. Bolaget avser att 6verlata
fastighet och de garantier som féljer entreprenad till Féreningen.

Bostadsratterna berdknas att upplatas under April 2021. Inflyttning beraknas att ske April 2021.

Saljaren star for samtliga kostnader for lagfart, pantbrev for féreningens lan, arvode till méklare for
forsaljning av bostadsratterna samt aterstaende produktionskostnader inkl. konsultarvoden enligt
overlatelseavtalets utformning.

Bankgaranti kommer att upprattas och registreras hos Bolagsverket som sakerhet for aterbetalning
av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrattslagen (1991:614).
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Séljaren har atagit sig att garantera aterkép av ldgenheter som per 2021-08-31 ej upplatits enligt
avtal for osalda lagenheter.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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2. Beskrivning av Fastigheten

2a

Fastighetsbeteckning Ostersund, Skavjarnet 5

Fastighetstyp 320 Hyreshusenhet, Bostader.
Adress Biblioteksgatan 22, 831 35 Ostersund.
Lage Fastigheten ligger pa Biblioteksgatan invid

mittuniversitets campus i Ostersund, i Centrum. [ évrigt
ligger fastigheten med narhet till service, skolor och
kommunikationer.

Planforhallanden Fastigheterna ar beldgen inom detaljplanerat omrade.
Detaljplanen ar fran 1984-09-27. Andring av detaljplan:
Skavjarnet 1, Upphadvande av tomtindelning. Akt 2380K-
P2020/6 KLM2380

Servitut mm Andel i gemensamhetsanlagning Skavjarnet GA:1. Avser

Gemensam uteplats och passage till fastigheterna
Skavjarnet 1 och Skavjarnet 5. AKT 2380K-2020/34

Taxeringsvarde 9 480 000

Areal Fastighet Fastighetens areal ar 592

Bostadsarea 673,2 kvm (enligt tidigare dgare och
Area byggnad(-er) ritning)

Total upplaten area 673,2 kvm

Antal bostadslagenheter 14
Antal lokaler 0

Byggnadsbeskrivning En byggnad med 3 vaningar och kallarplan.
Bostadlagenheter i storlekarna mellan 1 till 4 rum och
kok. Samtliga lagenheter dr nyligen genomgripande
renoverade med nya koék, nya vitvaror, nya ytskikt och
nya badrum med kakel och Kklikner.
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2B

Byggnad
Byggnadsar
Vardear

Grund
Stomme/vaggar
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Instalationer
Uppvarmnng

Ventilation

El- och VA-anslutning

Kommunikation

Liagenheter
Invandig
vaggbehandling

Invandig takbehandling

Golvbelaggningar
Kok

Wc/Duschrum

1940

1998

Betong.

Betong.

Betong.

Tegel.

Plattak, typ TRP 20 pa underlag av tra.

2-glas trafonster.

Fjarrvarme. Vattenburen virme med radiatorer.
Sjalvdrag.

Kommunal el- och VA-nat

Fiber

Malat.
Malat.

Blandat tragolv och fiskbensparkett

Utrustning: Hallspis, Kyl eller Kyl/frys, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, diskmaskin, flakt 6ver spishall, nya
koksstommar. Banskiva i laminat. Diskho i plat.

Blandat plastmatta pa golv och vagg samt kaklad vagg

Allmdnna och gemensamma utrymmen

Sophantering

Tvéttstuga:

Kallare/vind

Markanlaggning

Ovrigt
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Tvattmaskin, torktumlare och torkskap

Lagenhetsforrad pa vinden och gemensam tvattstuga i
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Underhallsbehov Teknisk statusbesiktning utférdes 2020-03-03. I
bifogade besiktningsprotokollet framgar de
atergiarder/underhdll som bedéms vara i behov av att
utfoéras ar 1-11. Kostnader for atgidrderna bedéms uppga
till cirka 562 500 (inkl. moms). Detta finansieras dels av
reparationsfond som ingar i
foreningsanskaffningskostnad dels med medel som
arligen satts av till foreningens fond for yttre underhall.

2-5ar

1. Underhall VVS ca 12 500

2. Utomhus garden ca 37 500

3. Ovrigt ca 12 500

5-10&r

4, Byte lagenhetsdorrar 9 st ca 250 000

5. Aterkommande besiktningar ex OVK, Energi ca 18 750
6. Underhall maskinell utrustning ca 18 750
7. Underhall balkong (6 st) ca 187 500

8. Ovrigt ca 25 000

Totalt: 562 500

Obligatorisk ventilationskontroll (s.k OVK-besiktning)
for Biblioteksgatan 22 och ny energideklaration ar
genomford Mars manad 2021 och invantar slutligt
protokoll i April 2021. Kostnader for atgarder for att
tillse att det foreligger godkdvnd OVK i
bostadsldgenheterna ingar i foreningens
anskaffningskostnad.

Forsakring Fastigheten ir fullvirdesférsikrad (inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen).
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3. Ekonomisk sammanstallning

3A. Fastighetsforvarvet
Forvarvskostnaden for Bostadrattsforeningen Wargentinska Huset, org. nr 769639-4431, ar berdknad
till 26 770 000 SEK.

Kostnadsslag
Belopp Kr/kvm

Képeskilling fastighet 6156 860

Kopeskilling aktier 17 970 280

Reparationsfond 300 000

Stampelskatt, lagfart och pantbrev 93178

Byggherrekostnader, forsaljningskostnader, évrigt m.m. 2224682

Kassa 25000

Summa total och beraknad forvarvskostnad 26770000 39765
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3B. Finansiering

| nedanstaende tabell presenteras féreningens finansieringsplan. Finansiering genom banklan
grundar sig pa lamnade offerter fran Kreditinstitut utifran gallande marknadsvillkor och &r ett forslag
fran styrelsen. Den slutgiltiga faktiska rantenivdn samt rantebindningsstrategi kan komma att
forandras till den dag féreningen faktiskt handlar upp sin langsiktiga belaning.

Forening avser tillampa rak amortering motsvarande ca 1,11% av féreningens ursprungliga

lanebelopp.
Killa Belopp Rénta Rénta Amort Bindn.tid

(Kr) (%) (Kr) (Kr) (Ar) (Kr/kvm Boa)
Lin 3000000 2,00% 60 000 33000 3
Lén 2000000 2,00% 40000 22000 3
Lén 2000000 2,00% 40 000 22000 3
Summa lin 7 000 000 10398
Insatser och upplatelseavgifter 19 745 000 29330
Kassa i forvarvat AB 25000

Snittranta *

Totalt 26 770 000 2,00% 140 000 77 000 3,00

*Genomsnittlig Bindn.tid

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttreunderhall ske drligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med belopp motsvarande minst 0,1% av byggnadens taxeringsvarde.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp motsvarande 40 kr/kvm BOA och LOA vilket motsvarar ca
0,2 % av fastighetens berdknade taxeringsvarde.

Avsattning for yttre underhall ar 1 motsvarar: 26 928.
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3C. Berakning arliga kostader

[ tabell nedan presenteras bedéma drift/underhallskostnader. Bedomningen av de l6pande
driftkostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter.
Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre an det presenterade vardet.

Kapitalkostnader i nedanstdende tabell r tagna fran sammanstéllning enligt sektion 3B.

Driftkostnader som bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och sjalv
svarar for kostnaden ar:

1. Hushallsel, 300-700 kr per manad
2. TV/bredband/telefoni, 300-600 kr per manad
3. Hemforsakring, 200-500 kr per manad

Ovriga kostnader svarar bostadsrattshavaren for.

Kostnadsslag
Belopp Kr/kvm Boa o Loa

Kapitalkostnader enl 3B. 140 000 208
Amortering 77 000 114
Summa 217 000 322
Drift/underhallskostnader:

Vatten och Avlopp 27 804 41
Varme och varmvatten 76 000 113
Fastighetsel 7 960 12
Fastighetsskotsel 24 235 36
Ekonomisk forvaltning 28 500 42
Revision 15 000 22
Férsakring inkl. BRF tillagg 17107 25
Sophamtning 20239 30
Trappstdadning 10 800 16
Ovrigt/I6pande underhall 7 841 12
Summa 235 486 350
Fastighetsskatt*® 20426 30
Yttre fond 26928 40
Summa av beriiknade arliga kostnader 499 840 742

=l=Fastighetsskatl: ar en kommunal fastighetsavgift och for narvarande géller att man ska betala det ldgsta beloppet av 0,3% av

taxeringsvirdet for bostadsbyggnaden inklusive tomtmark eller summan av 1 459 per bostadsligenhet. Statlig fastighetsskatt utgdr
med 1,0% av taxeringsvérdet for lokaler inklusive mark.

Taxeringsvardet har dnnu inte faststillts men har beraknats till:

Mark bostdder 1480 000 Mark lokal
byggnad bostader 8000 000 byggnad lokaler
Summa 9480 000
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3D. Intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens [6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal och i forekommande
fall aven hyresintakter. | kommande tabell nedan presenteras ldgenheternas arsavgifter,
gillande/beddmda hyresintakter fran P-platser och ev. 6vriga intdkter.

Intdkter

Belopp Kr/kvm
Arsavgifter 469 600 698
Hyresintidkter parkeringar* 30 240 45

* Hyresintdkterna dr berdknade pa 7 p-platser med en hyra om 400/mén per plats. 10% vakansgrad.

Totalt 499 840 742
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4. Redovisning av ldigenheterna

| féljande tabell presenteras samtliga lagenheter med insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lghnr V& LghSpec. Ant.  Yta Insats Upplatelse- Totalt Insats And. Tal Arsavg Manavg  Arsavg
n Rum avgift och
pla Upplatelse-
n avgift
(*) (*) (*)
(rok) (kvm) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr/man) ’kvm boa)
0901 k GUP,** 1 32,2 855000 95 000 950 000 4,7831% 26 300 2192 817
0902 k UP, GUP 1 255 625500 69 500 695 000 3,7879% 24320 2027 954
0903 k UP, GUP 1 28,0 841500 93 500 935 000 4,1592% 24 440 2037 873
0904 k UP,GUP 1 237 715500 79 500 795 000 3,5205% 22880 1907 965
0905 k UP,GUP 1 268 738000 82000 820000 3,9810% 24 440 2037 912
1001 1 GUP 25 650 1440000 160 000 1 600 000 9,6554% 37640 3137 579
1002 1 GUP 1 240 922 500 102500 1025000 3,5651% 22880 1907 953
1003 1 GUP 4 90,0 2025000 225000 2 250 000 13,3690% 55220 4602 614
1101 2 GUP,B 2,5 650 1710000 190 000 1900 000 9,6554% 37640 3137 579
1102 2 GUP 1 240 945 000 105 000 1050 000 3,5651% 22880 1907 953
1103 2 GUP,B 4 90,0 2115000 235000 2 350000 13,3690% 55220 4602 614
1200 3 GUP,B 2,5 650 1732500 192 500 1925000 9,6554% 37640 3137 579
1202 3 GUP 1 240 967 500 107 500 1075000 3,5651% 22 880 1907 953
1203 3 GUP,B 4 90,0 2 137 500 237 500 2 375 000 13,3690% 55220 4 602 614
snitt kr/kvm E
Totalt 14 stigh 673,2 17770500 1974500 19745000 100% 469600 39133 698
Arliga intdkter P-platser 30240
Totalt 499 840
Beteckningar:
B, Balkong
up, Egen Uteplats

GUP, Gemensam Uteplats

Avgift ar 1. Avgiften avser varmhyra (se sammanstallning drift- och underhall).

Givet antagandet om arlig 6kning av driftkostnaderna sa kommer férenings arliga kostnader att 6ka.
En hdjning av arsavgifterna ar darefter nodvandigt, se sektion ekonomisk prognos.

*k 10,8 Kvm Biyta
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5. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Inflation 2% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Snittrinta enl. sektion 38. 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Bostadsrattsarea 673 673 673 673 673 673 673 673

1. Resultatprognos

Intdkter

Arsavgifter 469 600 478992 488572 498 343 508 310 518476 572440 632020
Hyresintakter lokaler - - - - - - - -
Hyresintakter P-platser 30240 30845 31462 32091 32733 33387 36 862 40699
Summa 499 840 509 837 520034 530434 541043 551 864 609 302 672719
Kostnader

Drift och Underhall 235486 240 196 245 000 249900 254 898 259 996 287056 316933
Fastighetsavgift Bostader 20426 20835 21251 21676 22110 22552 24 899 27491
Fastighetsskatt Lokaler - - - - - - - -
Summa 255912 261030 266 251 271576 277007 282548 311955 344424
Kapitalkostnader

Laneréntor 140 000 138 600 137214 135842 134 483 133139 126613 120408
Amortering = avskrivning* 77000 77000 77000 77000 77000 77000 60000 60 000
Ovriga avskrivningar* 374814 374814 374 814 374814 374 814 374 814 391814 391814
Summa 591814 590414 589 028 587 656 586 298 584 953 578428 572223
Aretsresultat - 347886 341608 335246 328798 322262 315637 281081 - 243928
Avsattning underhallsfond 26928 27467 28016 28576 29148 29731 32825 36242
2. Kassaflodesprognos

Summa Intdkter 499 840 509 837 520034 530434 541043 551 864 609 302 672719
Summa Kostnader - 847726 851445 855279 859232 863 305 867 501 890383 - 916 646
Aterféri ng ovriga avskrivningar 374814 374814 374814 374814 374814 374 814 391814 391814
Kassaflode |6pande drift 26928 33207 39569 46016 52552 59178 110733 147 887
Ackumelerat sk betalnetto - 351928 385135 424703 470720 523272 918 195 1500744
Ackumelerad underhallsfond - 26928 54395 82410 110987 140134 294 854 465 677
Foreningens Likviditet 325000 378 856 439529 507 114 581706 663 406 1213049 1966 421

* Foreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Nedan framgar det berdknade avskrivningsunderlaget samt avskrivningsbelopp ar 1.

Underlag for avskrivning:
Avskrivningsbelopp:

22 590717
451 814

Forenings drsavgifter ticker delar av detta till motsvarande amortering pé foreningens langsiktiga 1dn. Detta da
arsavgifterna ar berdknade for att ticka forenings lopande utbetalningar. Om 6vriga avskrivning tas med leder det till
negativt resultat for féreningen men paverkar dock ej likviditeten och dirmed inte heller arsavgiftens storlek.
Foreningen kan i framtiden besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av rliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
Efter att lan dr slutamorterat later féreningen det da gillande beloppet for amortering inga i de uttagna drsavgifterna

tills byggnaden ar helt avskriven.
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6. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen ar baserad pa angiven avgiftsniva

och redogor for hur mycket avgiften maste héjas per kvm om:

1. Réntestigning pa 1% fran rénta i ekonomisk plan
2. VA samt Uppvarmningskostnader skulle héjas med 15%

3. 15% bortfall pga ej betalda avgifter

4. Behov av 6kad belaning pga finansiering oférutsedda
kostnader. Lan baserad pa 10% av totala taxeringsvardet

Variabel

(kr/kvm boa) Okning (%)
Avgiftsniva utgdngslige 698 0,00%
Rina +1% 104 14,91%
VA + Uppvarmning +15% 23 3,32%
Bortfallintikter -15% 105 15,00%
Okad belaning +10% av tax.virde 28 4,04%
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Vidare ar det dven intressant att visa pa hur de enskilda faktorerna Inflation och ranta har inverkan
pa Arsavgifterna dver tid om de avviker fran vad som anges i sektion 5. Detta presenteras i

nedanstaende tabell.

Ar 1 2 6 11 16
Enligt prognos:

Arsavgift, totalt 469 600 478992 488 572 498 343 508 310 518476 572 440 632020
Arsavgift, kr/ kvm boa 698 712 726 740 755 770 850 939
Enligt ekonomisk plan +1%-enhet 6kning rantor allt annat lika

Arsavgift, totalt 539 600 562 082 583083 602 794 621382 639001 716796 785538
Arsavgift, kr / kvm boa 802 835 866 895 923 949 1065 1167
Arsavgift, kr / kvm boa +/- 104 123 140 155 168 179 214 228
Enligt ekonomisk plan +2%-enhet 6kning rantor allt annat lika

Arsavgift, totalt 609 600 617 452 625 509 633774 642 251 650944 697 780 750617
Arsavgift, kr / kvm boa 906 917 929 941 954 967 1037 1115
Arsavgift, kr / kvm boa +/- 208 206 203 201 199 197 186 176
Enligt ekonomisk plan +1%-enhet dkning i inflation allt annat lika

f\rsavgift, totalt 469 600 481 602 493 845 506 332 519069 532061 575559 638 584
Arsavgift, kr / kvm boa 698 715 734 752 771 790 855 949
Arsavgift, kr / kvm boa +/- - 4 8 12 16 20 5 10
Enligt ekonomisk plan +2%-enhet 6kning i inflation allt annat lika

Arsavgift, totalt 469 600 484213 496 507 509 048 521839 534 886 578679 645 147
Arsavgift, kr / kvm boa 698 719 738 756 775 795 860 958
Arsavgift, kr / kvm boa +/- - 8 12 16 20 24 9 20
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7. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomiska plan.
Drift- och underhallskostnader, rantekostnader, fondavsattning och amortering skall
finansieras genom medlem som innehar bostadsratt betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelse-avgift, 6verlateseavgift och pantsattning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

3. Nagra andra avgifter an det som redovisats i denna ekonomiska plan utgar inte, vare sig
regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Uppgifterna i den ekonomiska planen hanfor
sig till vid tidpunkten kdnda uppgifter. Angivna ytor for lagenheter och lokaler ar ungefarliga

uppgifter baserade pa av sdljaren angiven information.

4. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halla bostadsrattslagenheterna jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

5. Det aligger bostadrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa
kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

6. Bostadsrattshaven betalar utdver arsavgiften for hushallsel, abonnemangsavgift for telefoni,
bredband och tv.

7. | foreningens stadgar som bifogas framgar vad som géller vid féreningens upplosning efter
likvidation.

Erik Persson Joackim Akerfeldt Robert Babic

[Denna Ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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KTOPAL

OSTERSUND SKAVJARNET 1

TEKNISK STATUSBESIKTNING

Bilaga till bostadsrattsforeningens ekonomiska plan

Datum 21 03 03

Samuel Permans gata 2 Tel. 063-12 35 30, 070-632 19 19 Orgnr: 556669-0144
83101 Ostersund info@oktopal.se
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STATUSBESIKTNING — FASTIGHETEN OSTERSUND SKAVJARNET 1

Uppdragsgivare: Skavjarnet Fastigheter AB (fastighetsagare)
c/o Erlandsson
Naset 50
791 95 Falun

Besiktningsforattare: OKTOPAL AB
Samuel Permans gata 2, 831 30 OSTERSUND

Besiktningsman: Orjan Zetterstrém, 070 - 632 19 19
Besiktningsdag: Uppdraget paborjades 2020-04-21
Handlingar: Inga handlingar erhallna

Uppdragets omfattning

Att infor fastigheten Ostersund Skavjéarnets 1 ombildande till bostadsrattsférening
BRF faststalla byggnadernas aktuella status samt en grov bedémning av
kostnaderna fér byggnadernas underhallsbehov de kommande tio aren. Utlatandet
skall ligga som underlag for upprattandet av den sk Ekonomiska planen vid
bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheten.

Besiktningen genomfors i form av en okular besiktning invandigt av synliga ytor i
atkomliga lagenheter samt i dvriga tillgangliga gemensamhetsutrymmen. Utvandigt
besiktigas fasader och tak fran markplan. Utvandig mark omfattas i den man den
har nagon byggnadsteknisk betydelse.

Besiktningen omfattar synliga delar av installationer sasom el, varme, vatten, sanitet
och maskinell utrustning samt ventilation. Ev rokgangar och eldstader omfattas ej.

| besiktningen ingar inte heller undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning eller fuktmatningar, fuktmatning eller annan matning.

Denna besiktning &r av s&dan karaktar att den ej kan laggas till grund fér talan enligt
jordabalken (JB) och omfattar tex ej miljoskador i mark eller byggnader.
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OBJEKTET
Adresser:
Fastighetsagare:
Byggnadsar:
Forvaltare:

 Byggnadstyp:

Byggnadssatt:
Fasader:
Fonster:
Yttertak:

Uppvéarmning/
varmvatten

Ventilation:

VA
installationer:

Gemensamhets
-utrymmen:

Trapphus:
Tomt/mark:
P-platser:
Garage:

Sophantering:

« Signerat 2021-04-20 09:49:31 UTC

Biblioteksgatan 22, 831 35 Ostersund
Skavjarnet Fastigheter AB, orgnr: 55 64 64 - 1800
1940

Egen regi

Byggnaden ar uppford i tre plan plus kallare omfattande
totalt 14 st bostadslégenheter.
Pagaende ar att kallarplanet kommer att inredas med 5 st

helt nya mindre lagenheter om ca 25 m? samt en tvattstuga.

Sten/betong

Tegel

Tvaglas med kopplade bagar (original)
Plattak, typ TRP 20 pa underlag av tra

Vattenburen varme o tappvarmvatten via fijdrrvarmenatet.

Sjalvdrag, tilluft via spaltventiler i fonstren.

Avloppsstammar av gjutjarn. Varierande koppar och
galvaniserade tappvattenledningar.

Tvattstuga i kallarplanet, lagenhetsforrad i vindsplanet

Golv av natursten, malade/putsade vaggar

Grusade och asfalterade parkerings, kér och gangytor
Totalt 9 st varav 6 st motorvarmarplatser

Finns ej

Plats u skarmtak, gemensamt med intilliggande fastighet

Oneflow ID 1792474
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Besiktningar o - OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r bestalld. Atgarder
myndighetskrav g5 godkannande pagar
Fastighetsagaren kommer att sta for kostnaderna for en
godkand OVK.

- Energideklaration - ar utfordes i samband med denna
besiktning (bifogas)

- Radonmatningar? Ej utfort (riktvardet i boutrymmen
ar 200 Bg/m?).
(for ett "riktigt” arsmedelvarde kravs att man placerar ut sk
sparfilm/puckar i 60 dgr under matperioden oktober- mars).

NOTERINGAR

Allmant: Lagenheterna har nu under aren 2020-21 totalrenoverats.
Dusch/wc rum har renoverats
Nya kok o vitvaror har installerats
Ytskikt som golv och vaggar har renoverats
Original fonster har méalats om
Elinstallationerna ar renoverade
(lagenhet 1001 har ej totalrenoverats)

Lagenheter: De nio ursprungliga lagenheterna har nyrenoverade ytskikt och
nya koksinredningar. Tatskikten i dusch/wc utrymmen bestar
varierande av kakel/klinker, plastmattor pa golv och malad vav
pd vaggar. Lagenheterna har inte ndrmare besiktigats eftersom
de varderats separat och hansyn da tagits till ev variationer i
standard.

Gemensamhets Tvattstugan - (under uppforande) kommer att vara helt ny och
-utrymmen: modernt utrustad.

Forradsutrymmen i vindsplanet - standard bedéms som normal
och vara i gott skick.

Trapphus - malade vaggar o tak med trappor av sten/marmor i
normalt skick. Mindre skador/hack forekommer pa vaggarna.

Lagenhets och entrédodrrar ar original sedan byggnadsaret
| gott skick, men nagot omoderna.

Vindsutrymmet - inga problem med fukt el rotskador pa
underlagstaket har fran synliga delar konstateras. Det
forekommer aldre missfargningar pa undersida yttertaket — fére
takbytet?
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Utvandigt:

Installationer

Varmesystem

Ventilation

Stammar:

Elinstallationer:

Ovrigt:

« Signerat 2021-04-20 09:49:31

Yttertaket av plat ar sannolikt omlagt om vid nagot tillfalle (80-
tal?) Bedoms endast krava normalt underhall och tillsyn i
overskadlig framtid.

Fasaderna av tegel ar i princip underhallsfria, mindre skador
och ngn 18s sten forekommer, dock inte mer &n normalt och
kraver inga omedelbara atgarder.

Fénstren ar sannolikt original. Ar utvandigt nyligen ommalade.

Balkongracken ar nya. Balkongplattorna bedéms som slitna,
frostsprangningar férekommer vilket betyder att de bor
underhallas alt helrenoveras inom de narmaste aren.

Grundmurar/socklar ar normalt skick och inte i behov av nagra
noterbara atgarder.

Fjarrvarmens undercentral ar helt ny (var tidigare gemensam
med intilliggande fastighet). Kommer inte att vara i behov av
nagra atgarder mer an normalt underhall de narmaste aren.

Atgarder fér godkédnd OVK pagar.

Avloppstammarna ar huvudsakligen original fran byggnadsaret.
Delar har dock bytts ut vid renoveringar. De horisontella delarna i
lagenheterna ar sannolikt utbytta i samband med pagaende
renoveringar. De horisontella delarna i kallargolvet byts ut vid
inredande av de nya ldgenheterna.

Har till stora delar bytts ut/renoverats i samband med pagaende
nyligen utférda renoveringar.

Nyckelsystemet ar fn gemensamt med grannfastigheten. Bér
separeras.

UTC Oneflow ID 1792474
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Skavjirnet 1 - Kosthadsbedomning framtida underhallsbehov
(grov bedémning):

Inom 2-5 ar

Underhall VVS (ex byte cirkpump, givare) ca 10.000:-

Utomhus garden (tex renov staket, asfalt) ca 30.000:-

Ovrigt ca_10.000:-
Summa 2-5 ar exkl moms SEK 50.000:-
Inom 5-10 ar

Byte lagenhetsdorrar 9 st ca 200.000:-
Aterkommande besiktningar ex OVK, Energi ca 15.000:-

Underhall maskinell utrustning (ex tvattmaskin) ca 15.000:-

Renovering/underhall balkongplattor (6 st) ca 150.000:-
Ovrigt ca 20.000:-
Summa 5-10 ar exkl moms SEK 400.000:-

Underhallskostnader for lagenheterna (el, vitvaror, yt o tatskikt i vatrum) ar ej
inberaknade - forutsatts (enl foreningens stadgar) underhallas av resp
bostadsrattsinnehavare.

Ostersund 21 03 03

OKTOPAL AB
Orjon Zetterstrom

Orjan Zetterstrom 070-632 19 19
Besiktningsférréattare, Bygging SBR
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Wargentinska Huset med org.nr. 769639-4431, och far
harmed avge intyg avseende en beddmning av preliminar kostnad enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kanda uppgifter
vilka stdmmer dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berakningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foéreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att en teknisk statusbesiktning genomforts har nagot platsbesok av oss inte ansetts
erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa féreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tillstdnd av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den foéretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag for bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2021-04-20 Stockholm 2021-04-20

Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behdériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Wargentinska Huset, org. nr.
769639-4431.

ekonomisk plan undertecknad 2021-04-19,

registreringsbevis Brf Wargentinska Huset, 21-01-05,

registreringsbevis A E Capital AB, 20-06-29,

registreringsbevis Skavjarnet 5 AB, 21-04-01,

stadgar registrerade 21-01-05,

fastighetsdatautdrag, Merita Fastighetssok, 21-03-23,

bygglov, Ostersunds kommun, 20-06-24,

startbesked, Ostersunds kommun, 20-11-20,

garanti osalda Igh, A E Capital AB, 21-07-08,

garanti slutlig kostnad, A E Capital, 21-04-18 ,
entreprenadavtal, Skavjarnet Fastigheter AB, 20-07-01,

entreprenadavtal, Ernet Bygg, 21-02-01,

teknisk statusbesiktning Oktopal, 21-03-03,

avskrivningsunderlag, odaterat,

energideklaration, Oktopal, 20-03-03,

intyg ang hyresforhallande, 21-04-07,

aktiedverlatelseavtal, mellan AE Capital och Brf Wargentinska Huset, 21-04-08,
kopekontrakt, mellan Skavjarnet 5 AB och Brf Wargentinska Huset, 21-04-09
transportkdpehandling, mellan Skavjarnet 5 AB och Brf Wargentinska, utkast
revers, mellan AE Capital och Brf Wargentinska Huset, 21-04-08,

revers, mellan Skavjarnet 5 AB och Brf Wargentinska Huset, 21-04-09,
kreditoffert, Swedbank, 21-03-18,

offert fastighetsforsakring, LF Jamtland, 20-09-15,

offert stadning, 20-09-04,

offert avfallshantering, Ostersunds kommun, odaterad.
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Deltagare

BORATTSBILDARNA Sverige
Paverkare

Anders Gullbrandsson

anders@borattsbildarna.se

ROBERT BABIC 770403-6032 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT BABIC

Robert Babic
robert.babic@ernet.se
770403-6032

JOAKIM AKERFELDT 720319-0397 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Joackim Akerfeldt

Joakim Akerfeldt
joakim.akerfeldt72@gmail.com
720319-0397

ERIK PERSSON 910907-4519 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK PERSSON

Erik Persson
erik.perssonnn@gmail.com
910907-4519

MARCUS GYLLENHAMMAR 861107-7432 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARCUS KARL PETER
GYLLENHAMMAR

Marcus Gyllenhammar
marcus@gyllenhammarna.com
861107-7432
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Leveranskanal: E-post

2021-04-20 06:18:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-20 06:46:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-20 05:05:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-20 09:49:31UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ANDERS GULLBRANDSSON 6806161631 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-04-20 06:57:35 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Anders Gullbrandsson Datum

Anders Gullbrandsson
anders@gullbrandsson.se
708678010

6806161631

Leveranskanal: E-post
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