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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BRF PIONEN 15

Version B

Anpassmngar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§11 och § 27 Insats som berdkningsgrund for arsavgiften
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OM FORENINGEN

5 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Pionen i Ostersund. Styrelsen har sitt site i
Ostersund.

§ 2 Bostadsratisforeningens gndamal

Bostadsrattsforeningen har till andama! att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent hoende och lokaler dt mediemmarna till nyttiande utan tidsbegransning och dirmed
frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrdttsfdreningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 8r den rédtt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlam som har bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsfdreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsfdreningen i férvaliningen av dess angeldgenheter ach rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i hostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bastadsrdttsféreningen endast om maken Inte r medlem § HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillAmpning om bostadsrdtt till bostadstdgenhet dvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till fir inte nekas intride i bostadsrdttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsratisfdreningen skiligen bor
godta honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt tlll en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fir fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadsratt il bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk persan som dr medlem i bostadsrétisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse fér att genom dverlatelse farvirva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte &r avsedd f&r fritidsdandamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljining om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid férvdry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel | bostadsratt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsritt vergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana fiirvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 R&tt aft utdva bostadsritien

N&r en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett dbdsho efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsrditen trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattsfreningen. Tre ar efter dodsfaliet far bostadsratisféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrétisféreningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfirsdljas for
dédshoets rikning enligt bosiadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsfdrsiljning
elier vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sSkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse 3r ogiltig om den som bostadsratien vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen.
Entigt bostadsrittstagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstai och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsritisligenheterna i forhillande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underball.

Insats for [igenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beshitar om #&rsavgiften storlel. Assaveifien betalas manadsvis senast sista vardagen fdre
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgdr
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drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgilten frén frfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader mm.

I &rsaveilien ingdende ersittning fr virme och varmvatten, elekiricitet, sophiimining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsbverfdring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverldieise- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsidttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialférsikringshalken och faststdlls for Gverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsdtiningsavgift vid underr3tielse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lgenheten dr upplaten.

Bostadsratisfdreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag elier forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar cch arsredovisning
Bostadsrittsféireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari tifl 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av fiirvaltiningsherdttelse, resultatrdkning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstadmma

Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hégsta bestutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra féreningsstdamma ska halfas ndr styrelsen finner sk titl det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fdreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att pdrvara vid féreningsstdmrman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmima, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads uigang.

g 15 Kallelse till foreningssiémima

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse til féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdimman och ska uifdrdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bastadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kind f&r bostadsréttsforeningen.
Bostadsratisforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvindz elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvandning av elekironiska hj#ipmede! anges i lag.




2018042503004

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
vid ordinatie fareningsstdimma ska forekomma:

féreningsstdimmans dppnande
val av stammoordférande
anmailan av stimmoordférandens val av protokoliforare
godkénnande av ristléngd
fréga om ndrvaroratt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jdmte stimmoordfdranden justera protokoliet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut t anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen
beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamidter i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till fdreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. fdreningsstdmmans avslutande
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Extra freningssiamma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrats, ombud neh Lilrdds

P& féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar hostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter | hostadsrattsfareningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems ritt vid fdreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géiler hdgst ett ar
fran utfirdandet. Mediem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n hilften av de avgivna rgsterna
aller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet férrittas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.
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& 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokell,
I frAga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlangden ska tas ini eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska faras in i protokoitet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoord{éranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet héilas tillgingligt hos
bastadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokolt ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamaot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstérmman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningssiimman ska mandattiden fér hilften, eltier vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan uise hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r besluifdr nar fler an hdlften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande fdrenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamd&ter &r nérvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrdds

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokell. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
samimantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad titl protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att |ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tvd och hégst ire, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsherattelsen {amnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiligéingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till nista ordinarie foreningsstdmma. Vatberedningen ska bestd av ldgst tva
tedaméter. En ledamot utses av féreningsstdmiman till ordforande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och freslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmiman lamna forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamadter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f&r ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel far
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattstdgenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fiir att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsritisldgenheten.

Bostadsriiitsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhillandet mellan insatsen f6r ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritia en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fér ati skerstélla att tillrdckliga medel finns fdr underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfareningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenheisiorteckning

Bostadsritishavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. [agenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach Bvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bosiadsrétten, samt

datum for utfardandet.

LAl o

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla Hgenheten i goit skick. Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera l&genheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadstittshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
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motsvarande forsdkring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisringar som bostadsritisféreningen limnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa Atgdrder i ligenheten kravs styrelsens tillstnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i [igenheten ska alltld utféras fackmassigt.

Tili 1agenheten hor hland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Svriga utrymmen tilthiirande |dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. l&genhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterdtrr samt beslag, handiag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 145 och
nycklar,

6. glasifdnster och dorrar samt spréjs pd fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fidnster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;
hostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fanster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar fér informationséverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fdr vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inie &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett [igenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhalining och sndskottning. Fér
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren f&r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsréttsféreningens instruktioner. Om {3genheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren ddrutbver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
marlc/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f8lja bostadsrittsféreningens anvisningar gilfande
sk&tsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
l&genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halis i gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenhet (54 kallade
stamledningar},
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2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverfdring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bosiadsrattsforeningen firsett [dgenheten
med,

4. rokgdngar (e rékgéngar i kakelugnar) och ventiilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kksfldkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fir brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsritisidreningans dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning sem
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfatiande underhill eller omhbyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsraitshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsritisidgenhet

Om ett beslut som Fatiais pd féreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kammer att féréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- elter tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fériindringen, blir beslutet dnda giltizt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med péa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [Agenhetens skick s att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skadar pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lgenhetens skick s3 snart som mdjligt, far bastadsrittsfireningen avhjilpa bristen
pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande kanstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar fdr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillsténd till en atgard som avses | forsta stycket om atgdrden &r
till pataplig skada eller olagenhet f&r bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtls fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
{dgenheten laktta allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrdttshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheien.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse
med oriens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsfireningens ordningsregler.
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Om det férekommer stdrningar i boendet ske bostadsrattsfreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphar. Det giller inte om bostadsréttshavaren sags
upy med anledning av att stérningarna dr sarskiit allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrdttshavaren vet eller har anfedning att misstdnka att ett féremai ir behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

8 38 Tiltrdde till Jagenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har riitt att f& komma in i lagenheten nir det behvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller fér att avhj3ipa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Né&r bostadsrdtishavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsftirsljas &r
bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har rdtl att komma in i [igenheten och utféra nédvindiga atgirder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdtishavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsritisféreningen har ritt till det kan
bostadsritisféreningen anstka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrabandsupplatelse

En bostadsrédttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjilvstandigt brukande
endast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
l@mnas om bostadsratishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnd3 upplata
sin [dgenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en jurtdisk person innehar en bostadstéigenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas em bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse beh8vs inte;

= om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till tigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma plomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrittan

Bostadsrédttshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrédttsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som 3r av avseviird betydelse for
bostadsrdttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsriit

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tv3 ar fran uppltelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsigelse tvergdr bostadsratten till bostadsratisfdreningen vid det manadsskifie som
Intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr firverkad och
hostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt idljande;

1. brijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal 8n det avsedda,

5, Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomsiaende personer till men for hostadsratisféreningen eller
annan medlern,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardslgshet dr
vallande 1ill att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underridtta styrelsen om att det finns chyra t ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordining och goit skick eller inte féljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. vigrat tilitrade
om bastadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till igenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrétishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt fGrfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet efler ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds f6r tillfalliga sexuelia férhindelser mot ersétining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte f6rverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskiida bestdmmetser
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Punki 3-5 och 7-3
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiiten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas fran [dgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av s&rskilt allvarliga stdrningar i boendet.,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsréttsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiytining inom tre manader fran
den dag dd bostadsratistireningen fick reda pa firhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lAmnats till secialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften— ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underriitelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
gencm att betata avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs | férsia stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiltfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser i sd hég grad att bostadsriittshavaren skiligen inte
b&r 4 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning f8r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrdtishavaren utan dr6jsmal anstker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad,
Bostadsratishavaren far endast skiljas frin lagenheten om bostadsrittsfireningen har sagt ill
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag dé bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punki 7

Vid sdrskilt allvarliga st8rningar | boendet géiler vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran figenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avilyitning inom tvd manader fran det att
hostadsritisféreningen fick reda pd férhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar sin rétt till
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uppsdgning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelandan

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplaielseavgift

tillsépelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underréttelse till panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsratisféreningen
uppmaning tilf juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

HNowmkwoe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genam anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsradttsfireningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elekironiska hjdlpmedel. Narmare reglering av farutsatiningar fér
anvdndning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratistoreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrait.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férdndringar av
hostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av siddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan Inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt,
2. beslut om &ndring av bostadsrdttsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. heslut att bostadsrdttsforeningen ska trada 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om &ndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsféreningar.

§ 48 Utirdde ur HEB

Om ett beslut innebdr att bostadsratisféreningen begir sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pd den senare foreningsstdmman
hitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsrattsféreningen uppldses ska behdiing tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till
bostadsratisldgenheternas insatser.
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